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Venir consulter le 
dossier et rencontrer 

le commissaire 
enqu!teur

Concerta• on avec la popula• on

3 mois 1 mois
     

Notification aux personnes 
associ"es (Etat, Conseil 
D"partemental et R"gional, 
SCoT du Pays d'Issoire Val 
d'Allier Sud, Chambres 
consulaires...)

Le d•roulement de la proc•dure d'•laboration du PLU:
ETAT 

D'AVANCEMENT

 

   PLAUZAT disposait d'un Plan d'Occupation des Sols approuv" en Mars 1988, jusqu'en Mars 2017. Depuis, les autorisations d'urbanisme rel#vent du 
R#glement National de l'Urbanisme (RNU).

Par la d"lib"ration du 12 F"vrier 2015,  la commune a d"cid" de r"viser son POS, entrainant l'"laboration du Plan Local d'Urbanisme.
Depuis le 1er Janvier 2017, la comp"tence urbanisme a "t" transf"r"e $ l'Agglo Pays d'Issoire (API) qui conduit cette "laboration.

La commune "volue au sein d'un territoire global qui ne s'arr!te pas aux simples limites communales.
Ainsi, un certain nombre de documents supra-communaux s'imposent $ la commune en mati#re d'am"nagement du territoire et doivent !tre pris en 

consid"ration dans le Plan Local d'Urbanisme.

D"lib"rations du 
Conseil Municipal 
PRESCRIPTION DE 
LA REVISION DU 

PLU

Lancement 
de la 

proc"dure

Phase d'"tude : r"alisation du dossier
(Diagnostic, PADD, d"bat au sein du

Conseil Communautaire sur les 
orientations du PADD, zonage, 

r#glement...)

D"lib"ration du Conseil
Communautaire

ARRET DU PROJET DE P.L.U
ET BILAN DE 

LA CONCERTATION

Transmission du dossier 
aux personnes publiques 

associ"es pour avis

Enqu!te 
publique

Modification 
"ventuelle du 
projet de PLU

D"lib"ration du 
Conseil

Communautaire
APPROBATION DU 

P.L.U

Le SCoT du Pays 
d'Issoire Val d'Allier Sud

Les lois solidaires et Renouvellement
Urbains (2000) et portant Engagement 
National pour l'Environnement (2010)

Loi ALUR
La loi pour l'Acc#s au Logement et un Urbanisme R"nov", entr"e en vigueur le 24 
Mars 2014 modifi"e par la loi d'Avenir pour l'Agriculture, l'Alimentation 
et la For!t du 13 Octobre 2014 a apport" des modifications $ la structure et $ la 
forme des documents d'urbanisme, dont :

  La g"n"ralisation des Plans Locaux d'Urbanisme Intercommunaux (PLUI)  
  pour 2017 : transf#re  de la comp"tence urbaine $ l'agglom"ration ; 
 
  La caducit" des Plans d'Occupation des Sols (POS) depuis Mars 2017;

  L'"volution des conditions d'ouverture des zones $ urbaniser;

  La suppression du Coefficient d'Occupation des Sols (COS)¼

Plus d'informations sur :
www.capissoire.fr/urbanisme

La loi SRU a d"fini les principes fondamentaux du code de l'urbanisme, compl"t"s 
et renforc"s par la loi ENE notamment en terme de gestion "conome de l'espace, 
de r"duction des pollutions, de la protection du milieu naturel.

Ces grands principes mettent en avant :

 Le renouvellement urbain ;
 L'habitat ;
 La mixit" sociale et fonctionnelle ;
 La Protection des espaces naturels et agricoles et des paysages.

Le Sch"ma de Coh"rence Territoriale (SCOT) est actuellement mis en 
r"vision pour !tre compatible avec les lois Grenelles et ALUR et sera 
approuv" en F"vrier 2018.

Principaux axes d"taill"s au fur et $ mesure des th"matiques 
abord"es : 
 Renforcer l'armature territoriale et privil"gier la qualit" 
d'acceuil ;
 Se d"velopper sur un socle naturel, agricole et paysager et 
dans une perspective de changement climatique ;
 Articuler d"placement et urbanisme ;
 D"velopper une attractivit" territoriale ;
Le SCOT d"finit des objectifs chiffr"s, notamment en terme de 
production de logements, de densit",... pour Plauzat.
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Projet d'Am•nagement et de D•veloppement Durable

Venez participer ! la construction du projet de territoire de Plauzat "

FAVORISER L'ACCEUIL DE NOUVEAUX HABITANTS

CONFORTER LE NIVEAU D'EQUIPEMENTS ET DE SERVICES

Envisager un d!veloppement mieux ma"tris! et plus r!gulier :
  S'orienter vers un rythme d!mographique de l'ordre de +1.5% par an (contre 1.9% entre 2008 et 2013) soit autour de 2000 habitants 
  # horizon 2030
  S'orienter vers un rythme de production de logements de l'ordre de +11 # 12 logements par an

Accompagner le d!veloppement r!sidentiel par une offre d'!quipements adapt!e :
->Permettre le d!veloppement des !quipements collectifs
  Diversifier et agrandir le p$le d'!quipements du Charlet par la r!alisation d'!quipements collectifs 
  Maintenir un bon niveau d'!quipements de services (administratif, scolaire, espaces de rencontre, accessibilit! pi!tonne...) au coeur du bourg
  R!flechir # la mise en place de structures collectives telles qu'un bureau partag!,...
->D!velopper une offre de services de qualit!
  Prendre en compte la desserte en assainissement collectif dans le projet territorial 
  Assurer un d!veloppement tenant compte des capacit!s de la ressource en eau # l'!chelle supra-communale
  Permettre le d!veloppement des nouvelles technologies de l'information et de la communication # l'!chelle intercommunale
Encourager au d!veloppement des activit!s commerciales et de services :
  D!velopper la pr!sence des commerces dans le coeur de bourg
  Permettre l'implantation d'activit!s de services le long de la Route d!partementale 978

Diversifier le parc de logements pour favoriser le renouvellement de la population : 
  Encourager la r!alisation de quelques logements locatifs sociaux
  Tendre vers une production de l'ordre de 45% minimum de logements alternatifs # la maison individuelle 
  (maisons group!s, en bande, petits collectifs)

AFFIRMER SON STATUT DE POLARITE LOCALE 

Je m'informe : site internet de la commune, presse locale, bulletin municipal, ...

Je consulte les documents mis # disposition : diagnostic territorial, paysager et 
environnemental, le Projet d'Am!nagement et de D!veloppement Durables, les 
panneaux d'exposition.

Je donne mon avis sur le projet communal :
sur le registre de concertation, lors de la r!union publique, ...

Comment s'informer :
Concertation & Enqu*te publique :
  La concertation porte sur l'int!r*t g!n!ral, sur le devenir de la commune : les 
  secteurs # requalifier, les besoins en !quipements, l'activit! !conomique, ...

  L'enqu*te publique porte sur les int!r*ts priv!s, sur les demandes des particuliers.

Les Orientations d'Am•nagement et de 
Programmation

Le Projet d'Am•nagement et
de D•veloppement Durables

Le Zonage

PLU Vocation des zones

Zones U
Zones urbaines imm!diatement 

constructibles

Zones AU
Zones # urbaniser mais 
insuffisamment !quip!es

Zones A
Zones agricoles, constructions 
possibles pour les exploitants

Zones N
Zones naturelles 

# prot!ger, 
inconstructibles

Elles exposent la mani/re dont la commune souhaite am!nager un 
secteur ou un quartier comportant des enjeux particuliers.

Exemple d'Orientations d'Am!nagement et de Programmation

Il s'agit de principe d'am!nagement portant sur : 
 L'am!nagement (mise en valeur de l'environnement, du paysage, 
du patrimoine,...) ;
 L'habitat (mixit!, diversit! de l'offre, estimation des besoins,...) ;
 Les transports et les d!placements (organisation des transports, 
de la circulation, du stationnement).

Le PADD est une pi/ce centrale au sein du PLU, il permet de d!finir 
un v!ritable projet de territoire # horizon 2030 ;

Les documents opposables aux autorisations (r!glement, plan de 
zonage) ;

Il est !labor! # partir des diagnostics territorial, paysager et 
environnemental mettant en exergue les enjeux territoriaux et tient 
compte des prescriptions des documents de port!e sup!rieur.

Il s'agit d'un projet de territoire : 
 r!fl!chi ;
 concert! avec les personnes publiques associ!es,les organismes  
      intercommunaux... ;
 sous le signe du d!veloppement durable.

Il constitue le cadre de coh!rence du document d'urbanisme : le 
zonage, le r/glement et les Orientations d'Am!nagement et de 
Programmation seront !tablis en coh!rence avec le PADD.

Le PADD repr•sente le projet communal sur 
lequel la population est inform•e 

et est am•n•e ! r•agir.

Le PLU

UN POLE ECONOMIQUE LOCAL A CONFORTER
D!velopper une offre !conomique participant # l'attractivit! du territoire :
  Permettre le d!veloppement des activit!s existantes et offrir quelques possibilit!s d'acceuil

Mettre en place une v!ritable politique en mati/re de d!veloppement touristique : 
  Pr!server la qualit! des paysages, les !l!ments de patrimoine remarquables 
  Concr!tiser les projets pouvant soutenir l'activit! touristique
Pr!server la dynamique agricole pr!sente sur Plauzat : 
  Pr!server le foncier agricole 
  Encourager6Favoriser la d!localisation des exploitations agricoles dont les b<timents se situent # l'int!rieur de l'enveloppe urbaine  
  Faciliter le d!veloppement et la reprise des exploitations agricoles 
 

Commerces dans le centre-bourg
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EQUILIBRER LA PRODUCTION DE LOGEMENTS NEUFS ET LA REHABILITATION

MAINTENIR LES PRINCIPAUX POINTS DE VUE REMARQUABLES DU TERRITOIRE

POUR UN PAYS DES COUZES RICHE ET CONNEXE : DES CONTINUITES STRUCTURELLES A PRESERVER

LIMITER LA FRAGMENTATION DU TERRITOIRE ET FAVORISER L'EMERGENCE D'UNE TRAME VERTE URBAINE

PENSER UNE ORGANISATION URBAINE METTANT EN VALEUR LE CARACTERE HISTORIQUE DU COEUR DE BOURG

FAVORISER LE MAINTIEN DU CADRE DE VIE DE QUALITE DU BOURG 

PRENDRE EN COMPTE LES RISQUES DANS L'ORGANISATION DU DEVELOPPEMENT URBAIN

AMELIORER LES DEPLACEMENTS DANS LA COMMUNE

Encourager ! la reprise et la r"habilitation de b#timents au coeur du tissu ancien :
  Am"liorer l'attractivit" des b#timents en essayant de compl"ter l'offre de stationnement et en am"liorant les conditions de desserte du centre bourg
  Envisager des actions de r"habilitation, autour de la Place du Lavoir et autour de l'entr"e par la rue Saint Roch
    -> Encadrer le potentiel de construction neuve
  Favoriser en prirorit" le comblement de dents creuses
  D"finir de v"ritables orientations sur les espaces situ"s entre le bourg et les extensions urbaines jouant un r$le de connexion entre 
  les diff"rents quartiers
    -> Encadrer le d"veloppement r"sidentiel
  Favoriser une part d'espaces verts ou "co-am"nageables au moins sur les op"rations les plus importantes
  D"finir une orientation d'am"nagement et de programmation sur tous les t%nements ! enjeux
  Etablir un "ch"ancier afin d'ouvrir progressivement les secteurs de d"veloppement envisag"s
  Encadrer le ph"nom%ne de division parcellaire afin de pr"server l'harmonie du tissu urbain.

Maintenir les principaux points de vue remarquables du territoire :
  Pr"server les points de vue int"ressants notamment lorsqu'ils sont situ"s le long de routes d"partementales
  Favoriser l'int"gration paysag%re des b#timents agricoles
  Pr"server les "l"ments du paysage contribuant au cadre de vie du territoire
  Favoriser la r"utilisation des b#timents inutilis"s situ"s en dehors de l'enveloppe urbaine, afin d'"viter la formation de ruines
Pr"server et valoriser le patrimoine b#ti remarquable :
  Identifier et poursuivre la r"habilitation du petit patrimoine riche et vari", constitu" notamment par des croix, fontaines, lavoirs,...
  Travailler une harmonisation architecturale des constructions

Une sous-trame aquatique/humide majeure ! prot"ger : 
  Maintenir les continuit"s structurelles : abords des cours d'eau, secteurs humides des foss"s, plans d'eau
  Pr"server les secteurs qui peuvent remplir un r$le d'"coulement d'eau pluviale y compris en zone urbanis"e
  Am"liorer la qualit" des cours d'eau en envisageant un d"veloppement urbain raccord" ! l'assainissement collectif
Pr"server les sous-trames "cologiques rep"r"es afin de construire une v"ritable trame verte et bleue

Limiter l'"talement de l'enveloppe urbaine et la fragmentation du territoire :
  Limiter le d"veloppement urbain lin"aire
  Prendre en compte les continuit"s "cologiques dans la cr"ation d'op"rations d'am"nagement d'ensemble
Concilier am"nagement du territoire et pr"servation des continuit"s "cologiques :
  Concilier les enjeux li"s au d"veloppement de l'agriculture avec la pr"servation de la biodiversit"
  Conserver des espaces de porosit" au sein de l'enveloppe urbaine et construire une trame vert urbaine

  R"organiser le centre bourg autour de la Place du Ch#teau, et poursuivre l'am"nagement des forts
  Harmoniser les formes architecturales dans le coeur de bourg, tout en permettant des constructions plus novatrices en p"riph"rie
  Encadrer les t%nements strat"giques par la mise en place d'Orientations d'Am"nagement et de Programmation, et par une r"flexion en 
  termes de desserte 

  Trouver un "quilibre entre densification et pr"servation d'espaces de respiration, en r"alisant notamment des op"rations de logements collectifs  
  ou interm"diaires 
  Pr"server des espaces verts dans la plupart des op"rations projet"es
  Pr"server les parcs et jardins de qualit", issus notamment du patrimoine historique de la commune 
  Compl"ter l'offre en mati%re d'espaces publics et d"velopper de v"ritables espaces de rencontre
  Pr"server des espaces de respiration, dans le tissu urbain, en maintenant certains espaces non b#tis
  S'appuyer sur des espaces strat"giques afin de permettre le d"veloppement de liaisons douces, d'espaces r"cr"atifs,...

  Envisager l'urbanisation sur les secteurs non concern"s/moins concern"s par les risques de coul"es de boue (eaux de ruissellement)
  Mettre en place les outils n"cessaires pour att"nuer ces risques, notamment ! hauteur du quartier du chemin sous la Vigne.

  Favoriser un d"veloppement urbain resser" sur l'enveloppe existante, facilitant les d"placements modes doux au sein du bourg
  D"velopper un maillage modes doux, en particulier entre les quartiers d'habitat et les diff"rents p$les d'"quipements
  Encourager le covoiturage, ! l'"chelle communale et intercommunale

MAITRISER LE DEVELOPPEMENT URBAIN DU TERRITOIRE

METTRE EN VALEUR LES ELEMENTS CARACTERISTIQUES DE L'IDENTITE COMMUNALE

DES RICHESSES ENVIRONNEMENTALES D'IMPORTANCE COMMUNALE ET SUPRA COMMUNALE  A PRESERVER


