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Introduction

Le Programme Local de 'Habitat est un document de planification, élaboré a l'échelle de UEPCI.
ILdéfinit la stratégie intercommunale dans le domaine du logement et de ’hébergement pour tout
le territoire d’API.
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(« Un document de h * Comprendre et cerner au ® Une approche qui prend

planification sur é ans plus prés la réalité du en compte la diversité du
territoire et ses besoins territoire, du parc de
logements, des besoins

¢ Un document opérationnel d -
es ménages

¢ Coordonner politique
communautaire et
politiques communales

e..mais avant d'étre un
programme, une politique
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Travail réalisé avec l'assistance
du groupement
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1. L'Agglo Pays d’Issoire - Portrait
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Dynamiques territoriales :

A Un territoire sous influence clermontoise, avec
60% des flux sortants tournés vers Clermont. Des
échanges de flux également avec le bassin de
Brioude en Haute-Loire.

Un territoire organisé autour de la ville centre
Issoire, de 5 poles structurants jouant un relais
intermédiaire, irrigant les communes alentours
(Ardes-sur-Couze, Brassac-les-Mines, Champeix,
Saint-Germain-Lembron et Sauxillanges) et de
poles locaux permettant d'apporter des
commerces de proximité.

Le développement d’'une périurbanisation le long
de U'A75 et notamment sur les communes du nord
d’Issoire engendrant un étalement urbain.

Un territoire qui reste a dominante rurale avec la
moitié de sa superficie mais seulement 8% de la
population.

Dynamiques économiques :

A Un bassind’emploi essentiellement concentré sur
la ville d’Issoire avec plus de 70% des emplois de
l'agglomération.

A Une concentration des grosses entreprises le long
de UA75 et surtout sur le pole urbain.

A Un bassin économique dynamique notamment en

lien avec U'A75 et la proximité de Clermont-Fd.
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ARMATURE TERRITORIALE

Qm urbain
QPnIes structurants
Q Pales locaux

Communes périurbaines{

Communes rurales

=l \oies ferrées et gares

PNR Livradois-Forez = A5

Espace sous pression
=== démographique et
fonciére (au Nord)

Parc Naturel Régional

A Un report des ménages sur la frange nord
du territoire qui reste difficile a maitriser et
engendre une pression de la demande en
logement

A Un etalement urbain des communes
ZENRAENK oI Kg™ wxKhtakKn
poursuit demandant de mener une réflexion
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A Des enjeux de mobilit¢ avec une
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des transport s en co mmun, pour encourager
leur usage

A Une dynamique économique qui est un
atout pour le territoire et doit répondre aux
besoins en termes de logements des actifs




Dynamiques socio-démographiques :

[e

A Des clivages démographiques importants

selon les poles. 5
A Une population essentiellement concentrée

au centre du territoire, sur un axe Nord-

Sud, le long de l'autoroute A75 avec un taux

de croissance en progression.
A Des franges ouest et est avec une

dynamique moins importante
A Un recul de croissance plus net pour les

poles structurants et locaux.
A Un taux de croissance exclusivement dii au

solde migratoire, porté par les communes
sous influence clermontoise.
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A Un territoire marqué par le vieillissement de sa population, surtout dans les territoires ruraux.

A Unindice de jeunesse plus fort dans les communes périurbaines et les poles locaux notamment sur les
communes nord du territoire témoignant l'accueil des ménages familiaux.

- Sce:

Indice de jeunesse entre 1968 et 2016
INSEE 2016
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ENJEUX
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loger les ménages qui veulent venir
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produits de transition (locatif)

A Un vieillissement qui demande un
accompagnement de la dependance et de
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rester a leur domicile le plus longtemps
possible
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A Le vieillissement nécessite une réflexion

pour attirer des familles plus jeunes,

favoriser leur parcours résidentiel et

. notam ment dans les communes plus rurales,
b du sud du territoire et les centres bourgs

-




Les ménages et leur composition

B L L, , Taille moyenne des ménages entre 1999 et 2016
A Un territoire dominé par la présence Sce : INSEE 2016

des familles avec 63% des ménages  , ;o
sur APl dont 29% sont des couples ’

sans enfants, 26% sont des couples 2,60
avec enfant(s], et 8% sont des familles 250

monoparentales.

A La plus grande part de familles (70%) 240 2,34
se localise dans les communes 2,30
périurbaines. 290

A 42 % de ménages d’une personne sont 210 2,16

dans le pole urbain et ont tendance a
augmenter. 2,00

A Un desserrement des ménages avec 1,90
une taille des ménages qui diminue 180
comme sur l'ensemble du territoire ’
francais lié au vieillissement de la
population et a laugmentation du
nombre de familles monoparentales.

1999 2006 2011 2016

Péle urbain
= = = PQles locaux
Communes périurbaines

Péles structurants
Communes rurales
CA Agglo Pays d'Issoire

Composition des ménages en 2016 - Sce : INSEE
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m 1 personne m Ménage sans famille m Couple sans enfant
m Couple avec enfant m Famille monoparentale

Zoom : les familles monoparentales NJ

A Des familles monoparentales en augmentation :
2129 familles en 2016, taux de croissance annuel de la composition des ménages qui

0,
3.7%. nécessite de veiller a garder un équilibre
A Une précarisation d? ces familles a}vec uT revenu territorial

en 2017 de 13 7200/an, soit 11430/mois (Filosofi = o . . . .
p , { : , p ' AEXagg2ZyKoKzoz3znzhKg

revenu déclare par‘UQ], soit un ecart de 32% en 4 la composition familiale

moins par rapport a 'ensemble de la population

(20 2600/an). A Un desserrement des ménages

A Une disparité selon les communes de

engendrant une sous -occupation des
logements et une augmentation de la
demande en petit logement

A Familles qui représentent une part importante de
la demande en logement social, avec un turn-over
important.

A Des familles monoparentales qui se

précarisent nécessitant des réponses

complexes en termes de logement
croiser taille des logements et bas
niveaux de loyers.




Profil socio-professionnel et revenus de la population

Répartition de la population par catégorie socio
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- profesionnelle en 2016 - Sce : INSEE
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3,1%
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5,1%
4,1%

CA Agglo Pays
d'Issoire

11,9%
4,7%
0%

Communes
périurbaines

Issoire
rurales

B Retraités

® Employés

= Cadres et Prof. intel. sup.
m Agriculteurs exploitants

Un territoire essentiellement composé d’employés (17,5%) et d’ouvriers (15,3%).
30,8% de la population sont des retraités. Leur taux monte méme jusqu'a 36.5% dans les poles

Depuis les 20 derniéres années, constat d’'une augmentation de la part des retraités (30,8%), des

professions intermédiaires (12,7%), des employés (17,5%) et des cadres supérieures (5,1%). Ces
catégories sont surtout présentes dans les pdles locaux et communes périurbaines.

A La part des agriculteurs et des ouvriers ainsi que des inactifs est en baisse indiquant un changement de
Uactivité historique notamment ouvriere du territoire. Les artisans, commercant, chef d'entreprise

représentent 4,1% et restent stables.
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Revenu médian disponible par UC en 2017
Source : INSEE

A Les communes du nord du territoire (21 089 0] et
autour d’Issoire (21 4520) ont un revenu élevé.

A Laville centre (19 517 1) et les communes
rurales (18 828 U] quant a elles, ont les
revenus les plus faibles.

Des revenus meédians des ménages d'API en
2017 de 20 260 U/an soit 16880/mois. Inférieur
au Département (17750/mois).

Des différences de revenus fortes selon les
secteurs.

‘
C 1

A Développer une offre de logements
permettant de proposer des réponses tant
guantitatives que qualitatives aux actifs du
territoire

A PAENEL&ONZK g~ 2ttt tzag
professions intermédiaires tout en
répondant aussi aux ménages en situation

plgs fragiles

A Développer une offre de logement avec
des prix et loyers adaptés aux revenus de la
population.



2. L’Habitat et le profil des ménages

Un parc de logements dominé par la
résidence principale

A
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Une part prépondérante de grands logements
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>\

76.4% de résidences principales (soit 25158
logements sur 32 936 résidences). Contre 82,3% au
national.

4 390 logements vacants, soit 13% du parc de
logements. La part de logements vacants est de 3
points supérieure a celle du département.

La répartition du parc de logements n'est pas
homogeéne dans tous les territoires composant
l'agglomération. Les résidences principales sont
ainsi majoritaires le long de UA75, dans les
communes dites périurbaines et le pole urbain.

Les communes rurales concentrent les résidences
secondaires.

Evolution des typologies de logements sur la CA Agglo Pays
d'Issoire entre 1990 et 2016
Sce : INSEE 2016

1999
= Logements vacants
m Rés. secondaires et logts occasionnels
B Résidences principales

2006 2011

72% des logements sont des grands
logements de type T4 ou plus (30% de T4 et

2015

100%

Répartition du parc de logements d'API
en 2016 - Source : INSEE

Rés.
secondai
et lo
occasi

.00 A Depuis 1990, a Uéchelle d'AP,
les résidences principales et
382 les logements vacants qui ont
fortement augmenté.

A Le nombre de résidences
secondaires a diminué
passant de 14% a 10% du parc.
Il conviendra de surveiller ces
logements afin  qu’ils ne
basculent pas en logements
vacants.

158

2016

Répartition des résidences principales selon leur
typologie en 2016 - Sce : INSEE 2016

42% de T5).

90%
Les petits logements (jusquau T3] g5
représentent seulement 9% de Uoffre (contre
15% dans le département). 70%
Issoire comporte la plus grande part de petits g
logements (18%).
La part de petits logements semble 50%
relativement faible au regard de la structure 40%
des ménages : 35% sont des ménages d'une
personne, et 29% sont des couples sans 30%
enfant. Les logements pourraient étre 0%
nombreux a étre sous-occupés. ?
10%
0%

Puy-de-Dome

Péle urbain Poles

Communes
structurants rurales

BTl mT2 =T33 ®mT4

Pales locaux Communes  CA Agglo Pays Issoire

périurbaines dissoire

mT5



Profil des habitants

A Un parc de logements caractérisé par des
grands logements, occupés par des petits
ménages.

>\

Les ménages de 1 et 2 personnes
représentent 68% des ménages.

>\

La part des petits ménages est plus élevée
dans le parc locatif privé et, dans une
moindre mesure, social.

66% des propriétaires occupants sont
composés d'une ou deux personnes,
corolaire de ménages plutot 4gés au sein
desquels les enfants sont partis.

A Tous statuts d'occupation confondus, les
ménages les plus mobiles, c’est-a-dire
installés depuis peu de temps dans leur
logement, se trouvent dans les communes
du pole urbain. Cette situation découle
directement des caractéristiques du parc
de logement sur ces communes,
concentrant le plus de logements locatifs.

100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Nombre de personnes par ménage selon le statut
d'occupation - Sce: FILOCOM 2015

5,26%

14,49%

14,51%

36,27%

29,46%

Propriétaires
Occupants

4,01%
7,75%

6,03%

10,26% m 5 personnes

et +
u 4 personnes

12,16%

16,05%
= 3 personnes

25,47%
m 2 personnes

29,77%

m 1 personne

50,61%
37,89%

Locataires Locataires

HLM Secteur Privé

Des locataires modestes, dans le parc social comme dans le parc privé

Revenus des ménages exprimés en plafond d'attribution HLM

Sce: FILOCOM 2015

90% 11%
13%

80%
70% 19%
60% 21%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Propriétaires Locataires Locataires Population
occupants HLM privés totale
m> 150 % =>130 et <=150 % >100 et <=130 %

=>60 et <=100 % m>30 et <=60 % m<=30%

>\

Les ménages locataires du parc
privé sont des ménages avec des
niveaux de revenus faibles, dont la
répartition est proche des
meénages du parc social.

78% des locataires du parc privé
sont éligibles a un logement social
ou trés social (PLUS ou PLAI).

Des ménages qui se tournent vers
un parc locatif privé attractif par
son niveau de loyer abordable

Un parc social, s'il était plus
développé, pourrait répondre a un
plus grand nombre de ménages.

Les ménages locataires du parc
privé représentent 41% des
ménages sous le seuil de pauvreté.
Cette part passe a pres de 50% sur
les communes du pole urbain. Cela
interroge donc sur le besoin de
développer des logements locatifs
abordables sur le territoire et
notamment sur le pdle urbain
d’API.



Des propriétaires plus aisés que le reste de la population, mais des poches de
pauvreté importantes

Répartition des ménages sous le seuil de A Les ménages propriétaires du territoire ont des
pauvreté sur 'API - Sce: FILOCOM 2015 revenus plus élevés que les locataires.
100% A Cependant, la moitié des ménages propriétaires

disposent de revenus les rendant éligibles a un
logement social (type PLUS] ou trés social (type PLAI).

A 41% de ménages sous le seuil de pauvreté sont des

80% propriétaires occupants. Leur part diminue dans le
pole urbain, ou les ménages propriétaires précaires
ne représentent que 18%.

60% A Cette situation témoigne donc dela précarité de
certains propriétaires sur le territoire, et de leur
capacité limitée a entretenir leur logement
durablement. Cela pose alors des questions

40% d'entretien des logements sur le long terme
(performance énergétique, adaptation au
vieillissement...).

20% A Prés de la moitié des propriétaires occupants sont
considérés comme modestes ou trés modestes a
Uéchelle des 88 communes. La question donc de
'accompagnement des ménages propriétaires les

0% plus modestes devra donc étre considéré dans le

Agglo du Pays  Pole urbain Issoire cadre du PLH afin d’éviter de creuser les écarts entre
d'Issoire les ménages et la dégradation du parc de logement.
© Locataires Secteur Privé
u Locataires HLM
® Propriétaires Occupants

Des menages jeunes qui emmenagent A Une part de logements vacants et de

résidences secondaires importante méme

A Les emménagés récents sont généralement des E- AgKE" A3EMNZKOKg™ 1tlizg

ménages jeunes, ce qui correspond logiquement au tZEXKoZN] agNzZEKZ] ] 1 ZEKY
parcours résidentiel classique des ménages, ou les de surveiller

Jeunes sont plus mobiles que les ménages plus

anciens. A Des grands logements qui pourraient

. . T étre nombreux a étre sous - occupés.
A 45% des ménages ayant emmeénagé réecemment ont P

ainsi moins de 40 ans. A Le profil des occupants des résidences
principales interroge sur g~ 1 oAgtn
g 2023n2naAj] K oZEK #n:
occupés par des petits ménages, agés
notamment.

Répartition des nouveaux emménagés par tranche
d'age - FILOCOM 2015

Tous ménages  FARNELT) 36% 25% 19%

emmeénageés récents ¥4 34% 14% 8%

A Des ménages plutdt modestes,
propriétaires de leur logement qui peuvent
7oAaANKoIEKoall at tgnlE
bien

A Des locataires plutdt précaires qui se
logent essentiellement dans le parc privé
7gANEK ht” AagEX 3AtnNnNzaz

[) 0, 0, g
0% 0% 100 logement social
E<25ans m25-39ans ®40-59 ans X Des installations de jeune s ménages
m60-74ans m75anset+ nécessitant de développer une offre pour

Il 2t &aganZnNKgZK3znNt ALt NEK
du territoire_




3. Un parc dominé par la maison individuelle, tant dans U'existant
que dans la production neuve

Répartition du parc de logements par type en 2016
Sce : INSEE 2016

v Y

0,
17% o
46%
2 = Maisons
83% 91%
]
54% Appartements

Pdle urbain Pdles structurants Pdles locaux Communes rurales Communes CA Agglo Pays
périurbaines d'Issoire

La production neuve

A 81% des logements d’API sont des maisons
individuelles. Répartition géographique des logements

A Entre 2015 et 2018, 212 logements ont été autorisés entre 2009 - 2018 - Sit@del
autorisés par an en moyenne.

A La production est en baisse : sur la période = Poles
2010-2014, on autorisait 250 logements par an. structurants

A 30% des logements autorisés sur la période = Poles locaux

2011-2015 lont été dans les communes du
pole urbain et 32% dans les communes

périurbaines, plus denses. = Communes

, , i rurales
A Rapporté au nombre d’habitants, ce sont dans

les communes périurbaines que la dynamique
de construction neuve a éte la plus soutenue,
suivies par les communes rurales.

= Communes
périurbaines

A La maison individuelle reste le produit
privilégié sur API.

A La part de logements collectifs et de
logements en individuels groupés tend a
augmenter, mais dans une proportion qui

demeure faible. Si la maison individuelle est
Evolution des logements commencés dans API généralement préférée par les ménages,
- Sit@del cette typologie de logement a pour effet
100% oKt Ay nNakt=sNK 8K g~ 1 n.
g” zNnal &t 4a29gaEznaAj Ko:
80% enjeux portent désormais sur la maitrise
0XK g™ tNkZ] &E réguctoi He Jay, K
60% consommation fonciére.
A Ce changement de paradigme nécessite
A40% 0ZKE™ A] n=NNA+sNKELNKgs:
, 16 offre alternative a la maison individuelle
0% 20 -

afin de concilier les attentes des ménages

22
17

34

7ot KgzXK320nNAaEZKoZKg™

0%
2010-2013 2014-2017
B Logements en individuels purs
® Logements en individuels groupés
m | ogements en résidence
m Logements collectifs




Une part importante de logements anciens et de qualité médiocre

A Un parc ancien : 51% des logements datent
d’'avant 1948 et 66% datent d'avant 1975,

date de la premiere réglementation 100%
thermique.

A . 90%

A Les logements les plus anciens sont
essentiellement des résidences 4,
secondaires et des logements vacants

A 75% des logements vacants datent d’avant /9%
1948, ce qui peut expliquer leur vacance : .
trop anciens, ils ne répondent plus aux ©9”
attentes actuelles des ménages [(confort, =0
typologie, localisation) ’

A L’ancienneté des résidences principales est ~ 40%
moins marquée compte tenu d'un
développement plus récent de «ces 30%
logements (39% ont été développées entre
1975 et 1998 et prés de 20% depuis 1999). 20%

A Les communes rurales concentrent le plus  10%

de résidences principales construites avant
1949.

Zoom sur le mal logement

Source : PPPI 2015 Pole Urbain

Poles

0%

structurants

Répartition des logements par type et par date de

construction - Sce: FILOCOM 2015

m 1999 et plus

m 1990-1998
1975-1989

W 1949-1974

B3 KoO QT

Résidence
Principale

Résidence
secondaire

Communes

Logement Total
Vacant

RPP de catégorie 1 a 5

périurbaines

Communes AP|
rurales

1152 1411

1726 2868 1141 8317

RPP de catégorie 7a 8 123 175

161 335 301 1137

Un tiers des résidences principales du parc privé (RPP) de UAPI a une classe cadastrale située entre 6
et 8, entre vétuste (voire délabré), a médiocre), nécessitant une attention particuliére.

La part de classes cadastrales 7-8 est importante dans les communes rurales (19%), mais en volume,
les territoires qui semblent demander le plus d’attention sont les communes périurbaines avec 3 203

logements (1 442 pour les communes rurales).

1338 logements sont estimés potentiellement
indignes (5,17 % du parc). La proportion est

particulierement importante  dans les
communes rurales (11.69%).
La quasi-majorité des logements

potentiellement indignes sont des logements
construits avant 1949.

De 2016 a 2020, 75 signalements d’habitat
indigne ont été analysés mais le traitement
concerne souvent des petites infractions. APl a
des difficultés a repérer les situations de grande
indignité ou d’insalubrité.

Le profil type de l'occupant mal logé : un senior
vivant seul, dans une maison individuelle : 41%
ont plus de 60 ans, et 54 % des occupants sont
des personnes seules.

ENJEUX

A Réhabiliter le parc ancien afin de

réduire la vétusté des| ogements, maitriser
les consommations énergétiques et
N1EANKINKgZIEK3 At ljZEKo™

A Etreun levier 0° znnNzt naoanli
en centre -bourg, pour réinvestir les
logements notamment le patrimoine

vacant et proposer des logements adaptés
aux attentes actuelles des ménages .



Une mobilisation pour Uamélioration du parc privé a poursuivre et amplifier et
notamment répondre a Uenjeu énergétique du parc ancien

A

Afin de répondre aux problemes du parc privé, un premier Programme d’Intérét Général (PIG) a été
mené sur UAPI entre 2010 et 2015. Face a son efficacité, un deuxieme Programme d’Intérét Général a
été reconduit pour la période 2016-2021.

En parallele, la spécificité du centre-ville d’'Issoire a incité la mise en place d'une Opération Programmée
d’amélioration de 'Habitat et de renouvellement urbain (OPAH-RU]J.

Entre 2016 et 2020, dans le cadre des programmes PIG et OPAH,
bénéficié d'une aide Habiter
permettant un gain énergétique moyen de 52% apres travaux,

447 logements ont

passant de l'étiquette G a D.

Si les objectifs autonomie et précarité énergétique sont
globalement remplis pour ces programmes, deux thématiques

sont en retard :

- La réhabilitation des logements indignes et trés dégradés,
avec une difficulté a mobiliser les propriétaires occupants.

Consommations énergétiques

Mieux Logement économe

g9g1a150 C
151 a 230 D

2312330 E

- La réhabilitation pour du logement locatif conventionné avec > 450

des propriétaires bailleurs peu enclins a conventionner et a
réaliser les travaux nécessaires a l'obtention d'une étiquette

énergie D imposée par l'Anah.

Logement énergivore

Unité de mesure exprimé en KWhEP/m?.an

A Début 2021, APl a déployé un service de conseil gratuit pour accompagner les habitants dans leurs choix
de rénovation énergetique et sécuriser les informations sur le panel d’aides possibles dans ce domaine :
le SPPEH (Service Public de la Performance énergétique de l'Habitat)

A L’étude a déterminé sur 'Agglo Pays d’Issoire un potentiel de 5113 logements cibles pouvant bénéficier
de travaux énergétiques et améliorer leur performance énergétique.

A 50 % des consommations concernent le parc de logements datant d’avant 1949 et dans cette part, 41 %
se chauffe au bois et 33 % au fioul.

CONSOMMATION TOTALE PAR MODE
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PAYS D'ISSOIRE - CONSOMMATION DES MAISONS
INDIVIDUELLES SELON LA PERIODE D'ACHEVEMENT (EN
MWH/AN)

PAYS D'ISSOIRE

INDIVIDUELLES AVANT 1949

B Avant 1949
= 1949 1974

1975- 1981
= 1982 - 1989
= 1990 1998

Aprés 1999

DE CHAUFFAGE DES MAISONS

= bois MWh/an

= électricité MWhfan
gaz naturel MWhyfan

m fioul MWh/an

= GPL MWh/an

ENJEUX

A Un nombre de logement qualifié de
« passoires thermiques  » relativement

t AT ETREZ] nKEENKgZKnzZNN

A Des logements énergivores dans le parc
0" 202 Kol K3ZAEK| *¥Zg
des années 70.

A Un besoin de poursuivre les politiques
déjaengag| SEKEtNKg™ 2+t A33 72
particuliers avec un approfondissement du

t A ESagKInKgZKoloZgAszs
fimancieres ciblées.



Les logements vacants a mobiliser

A 13.3% des logements d'API sont
vacants contre 10,5% dans le Puy de
Dome.

A La part de logements vacants est plus
élevée dans ces podles urbains et
structurants (14% et 19%). Les
secteurs qui concentrent le plus fort
taux de vacance sont situées a l'Ouest
de 'agglomération, ainsi qu’autour de
Brassac les Mines.

A La multiplication par 1.5 du nombre
de logements vacants alors que la
production neuve perdure interpelle
quant a Lladéquation de certains
logements avec les besoins des
meénages et la préférence des
ménages pour la construction neuve
plutot que Ulinstallation dans des
logements existants.

Issoire est particulierement touchée par le phénomene
de vacance

A Entre 2012 et 2014 la vacance a baissé de 1,7 % sur

16,0%
15,0%
14,0%
13,0%
12,0%
11,0%
10,0%
9,0%
8,0%
7,0%
6,0%

- Pjles locaux

= Communes périurbaines

1990

Evolution de la part de logements vacants dans API

- Source : INSEE 2016

1999 2006 2011 2015

= Communes rurales

= CA Agglo Pays d'Issoire

— |SSOire

g" 04A0é Kot XKt ] nNZKInKoeZIKtwYXK

A K] KNzZozjtljzwKgzKozt z]j1t XK
progressé de maniere importante, avec une
augmentation de 38 %, passant ainsi de 225
logements vacants a 332

Zt

aux et volume de la vacance a |'iris déonu age Insea)

ENJEUX

A Résorber la vacance pour lutter contre la
déprise des centres -villes et de certaines ’
t AS3Lt] SEKNENZgZEKoZIKg™ A

A Permettre de développer une offre de
logement alternative a la construction neuve

A Inciter les propriétaires a réinvestir le urs
biens vacants et les réhabiliter en adéquation
avec les attentes des ménages pour favoriser
eur attractivité

11
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87% des logements vacants sont vacants depuis
plus]de 3 ans, soit 1828 logements (Filocom
2015

La vacance de courte durée [(dite
« frictionnelle ») concerne en grande partie les
logements collectifs. Cela peut s’expliquer par
une mobilité plus forte dans les centres urbains
ou se situent les logements collectifs.

La vacance de longue durée, dite « installée »
concerne majoritairement le parc de logements
individuels ancien. Les logements vacants de
plus de 10 ans croissent.

Les logements vacants sont des logements
anciens, de petites tailles ne correspondant pas
aux besoins des habitants du territoire :

0 86 % des logements vacants depuis plus
d'un an sont des logements construits avant
1948.

0 Plus d'un tiers des logements vacants sont
des logements d’une taille inférieur a 54 m2.

0 70% des logement vacants sur APl sont
classés « médiocres » selon le classement
cadastral, c’est a dire en catégorie 6 et 8.

Les logements vacants en moins bon état se
concentrent dans les espaces les plus détendus
(poles  locaux, communes périurbaines,
communes rurales).

Les propriétaires des logements vacants sont a
2/3 des personnes de plus de 60 ans vivant sur
le département et méme a 40% sur la méme
commune.

2016



Le marché du logement

Un marché de l'accession abordable, porté par les transactions dans l'ancien

A Le marché de l'accession se porte
d’abord sur l'ancien.

>\

Le segment de la construction
neuve est ainsi porté sur la
construction  pour soi (les
promoteurs se concentrent sur
l'agglomération clermontoise)

A Les prix des terrains sont moins
élevés que dans le département
mais ils augmentent au fur et a
mesure qu'on se rapproche de
Clermont. Le report des ménages
issus de la métropole clermontoise
fait en effet grimper les prix.

A Au cours de la période récente, et
notamment l'année 2020 en lien
avec la crise sanitaire, les
dynamiques de marché ont un peu

]
Activité du marché de I'ancien

Clera
| * Slége de 'EPCT
Commune
Intensité des transactions
(transactions de logts anciens
entre 2014 et 2016 / ensemble
des logements)
I moins de 3%
[ de 3% & 5%
[] de5%a 7%
[ de 7% a 9%
B plus de 9%

MHombre de transactions de
logements anciens de 2014
42016 :

7000

\ (a0

évolué, avec une arrivée plus
Importante de menages,
precédemment installés en ville,

qui cherchent a s’installer sur le

territoire pour son calme et son
cadre de vie. Parmi ces nouveaux

arrivants, une part est a la
recherche de biens anciens, avec

Maison ancienne 123 000U 174 4000
Appartement ancien 1 4000/m? 1 7000/m?
Terrain a batir 400/m? 800/m?

une certaine valeur patrimoniale.
Cette dynamique tres recente sera
a observer a l'avenir.

Un marché du locatif privé abordable, mais concentré dans le pole urbain

> > D>

On compte 21% de logements locatifs privés dans UAPI.
Ces logements sont concentrés sur le pole urbain, dans des logements collectifs.
Sur lancien territoire de la CC d'lssoire communauté, on reléeve des loyers de 7.90 en 2018, moins élevés

que ceux du département (9.60) et de la région Auvergne (9.20) (Source Clameur).

>~

On observe cependant une augmentation des loyers supérieure a la moyenne auvergnate et nationale

dans les années 2010, et des loyers moyens en légere baisse depuis 2015 tandis qu’ils augmentent pour

la région et la France.

PLAI 5,20
PLUS avant 1977 4,10
PLUS apres 1977 5,60
PLS 6,30

Marché Locatif privé 7,94
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A Unmarchéde g~ 2+t SEEAA] Kht
gZEXKZt htakg

N13A] oNz Kz

urbain.

A Une dynamique de construction neuve qui

E- ZEnKNzgX] nanKInKht  agkKt
tenant compte des objectifs de i mitation de
consommation  fonciére, tant en termes de
densité du bati que de localisation des extensions

A Un marché du locatif privé qui se porte bien
avec des loyers qui restent abordables pour les
ménages.




4. Le logement locatif social public

Répartition géographiques des LLS d'API
) , , . Sce : RPLS 2019
Un parc social concentre autour d’Issoire

Poles Poles locaux
. structura.\ntso ) 188 ;9%
A L'Agglo Pays d'lssoire compte 2093 logements 11%
locatifs sociaux (LLS) au 1er janvier 2020, soit 6% du Communes
parc total de logements 'Ura'ezo/’ >
- . 0
A Lapartde LLS monte a 17% a Issoire.
A 76% du parc de l'agglomération est concentré dans AA
le pole urbain, essentiellement dans la ville centre.
A On note une quasi absence de la présence des pgﬁr:]brgmess )
bailleurs sociaux dans les territoires ruraux, mais la 78 - 4%

demande d'aprés le fichier de la demande en
logement social sur ces communes est
extrémement faible.
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2093

logements sociaux publics

sur le territoire API
Donnédes RPLS 01.01. 2020

Apchat

Un parc récent, mais dont certains

ensembles necessitent des travaux de

performance énergétique

A Le parc public social d’API est 4gé en moyenne de 39.5
ans.

A Parmi les logements dont la classe énergétique est
renseignée, 21% ont une classe entre E et F (338
logements).

A L'amélioration énergétique du parc social d’API est
ainsi un enjeu pour permettre a de nombreux
logements d’éviter des déperditions d’énergie aussi
néfastes pour 'environnement que pour le budget

des ménages.
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La demande en logement locatif social

Le fait que les % de loffre sociale soit sur le pole urbain peut étre légitime : la demande se fait
principalement sur le pole urbain, et c’est sur ce pdle que la tension est la plus forte : il faut compter 5
demandes pour 1 attribution. C’est également sur ce parc que l'on observe le turn-over le plus faible :

10% des logements ont été attribués en 2019.

A Lademande est également forte sur les pdles structurants, avec 3 a 4 demandes pour 1 attribution.
A Lapolitique des bailleurs sociaux se poursuit dans le sens du développement d’une offre autour d’Issoire
et le long de 'A75, ce qui semble cohérent avec la demande.
La demande et attributions dans le parc social
Source : RPLS 2019 et Fichier Partagé AURA HLM 2019
2500 6,0
1991 50
2000 ® 50
1504 4.0
1500
® 34
3,0
1000
728 ® 21 2,0
® 18
® 15
500
1,0
147 188
61 29 - 38 26 '° 9 5 5
0 010 EERy-§15 o 78| =———-f3s — e 100 -
Péle Urbain Péles locaux Pdles structurants Communes  Communes rurales

périurbaines

m Nb demande (1er choix) m Attributions 2019
mNb LLS 2019 @ Taux de renouvellement du parc de LLS
® Nombre de demandes pour 1 attribution

Une forte tension de la demande sur les petits logements

Demandes et attributions par typologie de

A Le parcsocial d’API est composé a 53% de logement dans API en 2018
T4 et de TS et plus, et de 36% de T3. Sce : RPLS
A Les petits logements sont ainsi largement 450

minoritaires dans le parc du territoire : 400
178 T2 et seulement 36 T1 soit 11% du

parc. 350
A La majorité de la demande de logement 300

o 17 382

* 15 596
social dans APl est issue de petits
ménages : 43% sont des ménages de 1 250 206
personne, et 25% de deux personnes. Cela 200
représente 692 ménages.

A Une tension trés forte sur les petits 190 99 110

logements : seule une demande sur 15 100 75
aboutit a une attribution de T1, une sur 17
pour un T2. 50 ._5 17

T1 T2 T3 T4

® Demande

o

TS5et+

m Demande satisfaite
@ Nombre de demande par logement attribué

14

20
18
16
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A De par sa typologie, le parc social d’API répond ainsi aux ménages familiaux mais peu aux demandes
des personnes seules, agées ou en décohabitation

Nombre de pieces des LLS

Composition familiale des demandeurs Source Fichier partagé 2019 d'API
nb pers. a charges EpPal Dépt Sce : RPLS 2019
1
Isolé 44,7% 46,2%
Isolé + personne a charge 27,0% 25,4%
Couple ou co-locataire 10,1% 10,9%
Famille 18,2% 17,5%
Composition familiale des attributaires Source Fichier partagé 2019
b .ach
nb pers. a charges EPCl Dépt
Isolé 23,2% 36,5%
Isolé + personne a charge 46,1% 31,0%
Couple ou co-locataire 6,2% 12,4%
Famille 24,5% 20,1%

A Denombreuses communes possédent des
logements communaux (324 a léchelle
d’APl en 2021), venant compléter les
secteurs ou les bailleurs ne se
développent pas notamment dans les
communes rurales.

A Un patrimoine communal qui date de plus
d'une vingtaine d'année et nécessite
aujourd’hui des rénovations notamment
en matiere de performance énergétique.

A APl est propriétaire de 30 logements
locatifs sociaux sur son territoire.

A Depuis 2018, c’est un bailleur social qui
gere le parc d'APl. Ces logements sont
désormais comptabilisés dans Uoffre du
parc social des bailleurs sociaux.

324

logements communaux publics
sur le territoire API

Données 2021 - retour communes

Parent
1 logement

Champeix |RENEZ RN Sugéres
9 log uzat 3 logements
des Saint-Bapel

Cou
INeschers:

b ot Biane sauvdgnatcSainte-Mard AN G EI S S E . L, .
. Craes (. ﬂ‘ | 5 A Une offre essentiellement recentrée sur Issoire
Saint-Yvoine L

~§
\
Cléngensat [

Eglisgnguve-des-Liards R~ - ~
- hz?lain'c-\n'i.l'l:em: w zr)o-ng-KgAJ *-KO’Z-KQ wX-KZrL-KtJ
resle d L ogements Saint-Q r-Sauxillanges . . .
m) I\ ﬁ ENTE et Cllsor sociaux qui se poursuit en ce sens.
S e ; i R e aINi-Genes-La- Tourette
fﬂﬂj,:'e_‘m'fml‘l"' m . \Flm,g‘gfgww A Une quasi absence de la présence des bailleurs
e Tourzel Ronzicres g NS N dans les territoires ruraux WK : 7 XEnK g
Terhant es-ESUK v b cuve Thngtte ummw“““”‘ Vernat-ta-Varennt - o
R~y . e logement s communaux qui joue ce role.
Roche-Charles-14-Mayrand o Beadlieu a cnampagna&ie::l&:ﬁ es

Jumeaux

rrvin A Un parc majoritairement récent mais qui
oria Valz“56us-Chate

Y \\( m”" nécessite pour certains ensembles des
F améliorations e n matiére de confort et de

performance énergétique

Saint-Alyre-E Montagne

Les logements sociaux A Un parc composé essentiellement de grands
$ Y en@020 lpgements, peu adapté a la demande concentrée
sur de petits logements, méme si des
programmes en cours commencent a répondre a

Anzat-le-Luguet

cette demande

15



Des financements de logements qui ne correspondent pas aux moyens des ménages

A Le parc soclal est financé é 88% par des Demandes et attributions selon les plafonds
financements PLUS (Prét Locatif a usage de ressources des demandeurs en 2018
Social), obligeant le bailleur & pratiquer un Sce :RPLS
loyer plafonné a destination des ménages 900 14.0
modestes 265 ’
. 800
A Seulement 5% de financement PLAI (Prét ® 12,0 12,0
Locatif Aidé d'Intégration), pour les 700 100
ménages tres modestes (102 logements, 600 ’
dont 80% sont situés dans le pdle urbain), 00 8.0
A Et 2% de PLS (Prét Locatif Social) soit 32 400
logements permettant de pratiquer un loyer 6.0
logements p e pratiq y :
intermédiaire. Le faible nombre de 300 500 214 40
logements en PLS peut s’expliquer par le 200 Y ® 36 :
fait qu’il est relativement aisé de se loger 60 ® 20 20
dans le parc privé a des loyers similaires 100 36, 6 3 ’
aux plafonds sociaux. 0 — — 0.0
A Une demande de Logement Locatif Social =<PLAl >PLAlet >PLUSet  >PLS
(LLS) sur 4 provient de ménages aux =<PLUS  =<PLS
ressources inferieures aux plafonds PLAI, = Demande
soit les plafonds les plus faibles du
logement  social.  Cette  part est m Attribution

particulierement importante dans les poles

@ Nombre de demande par logement attribué

structurants (86% de la demande).

' ENJEUX

A Les logements sociaux produits depuis 10 ans risquent de répondre difficilement a

la demande w K3 t dlsEsbnt&d 88% des logement PLUS, et & 16% des PLAI. Seul 1 PLS

a été construit, dans le péle urbain. a” zo0z23nznaAj] KoZEK3 NAot a
demande semble donc a retravailler

Croisement entre marche immobilier et revenus des ménages

A 9.7% des ménages de deux personnes sont éligibles aux logements en PLAI. Ce pourcentage correspond
peu ou prou aux ménages qui ne peuvent pas louer un T3.

A En revanche, le prix des maisons dans l'ancien est suffisamment bas pour permettre & 70% de ces
meénages d’en acquérir une, et ce méme pour les ménages sous les plafonds PLS, et quelques ménages
sous plafond PLUS.

A C’est ce qui peut expliquer en partie la faible demande de logements sociaux en PLS et PLUS tandis que
la demande reste forte pour le PLAI (75% de la demande fin 2018).

Pyramide des revenus des ménages de deux personnes dans APl en 2017
(Sce : Filosofi)
Revenus
minimum pour
accéder @ un
logement privé

Achat terrain + construction : 4 059€

Plafonds de
revenus HLM
(1.01.2020) pour
un ménage de 2
personnes

> 4000 €

3500-4000€

PLS:2323 €
——————— 3000-3500€
construction : 2 736€
PR T TS A, — — — — — — — -
PLUS:2323 €
Achat maison ancienne : 1 851€
PLAI:1394 €

Locatif privé T3 — 60m? : 1 404€
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5. L’offre pour les publics spécifiques

Les jeunes

|I| Nombre de 15-29 ans (habitants) 2017V
@ Part des 15-29 ans (%) 2017V

A 20% des jeunes de 16-25 ans de 0 B o
UAgglo habitent Issoire. On (13m0 O o
retrouve peu de jeunes dans les 7N\ . o)
communes rurales. LA 0

< o . N4 o. ©

A Le bassin issoirien constitue un Frams 11 707 065 hantanis R

| ! 1 Sélection - 8 090 habitants
bassin d’emplois non
négligeable. Le jeune public en
apprentissage est bien 002107 (6948)
représenté  notamment  sur .'0-8212-5t6?°9>
. 12,6 3 14.0 (6 9565)
ISSOIre- 14,1 8 15,8 (7 323)
A Mais outre 4 BTS, le bassin 1esasasEsn

NIA (23)

France - 176 %
Sélection - 14,4 %

d’Issoire offre peu de cursus post
bac. Les jeunes de l'/Agglo doivent
par conséquent partir dans
d’autres villes pour étudier, la
ville étudiante la plus proche
étant celle de Clermont-Ferrand.

L'offre de logement des jeunes :

A Une seule offre de logement dédié aux jeunes : le Foyer Jeunes Travailleurs (FJT) la Passerelle avec une
capacité de 60 logements. C’est une solution de logement économiquement favorable pour les jeunes
travailleurs.

A En 2019, 52% des jeunes ayant quitté le FJT se sont installés sur Issoire et ses environs. Depuis
U'ouverture de l'établissement en 2012, a leur sortie, 294 jeunes ont emménagé sur le territoire d'API
sur 555 jeunes accueillis, soit 53%.

A Néanmoins, le parcours résidentiel des jeunes a la sortie du FJT reste compliqué.

A Une réflexion autour de la continuité vers le logement classique mais aussi vers des structures
d'insertion sociale, type CHRS (Centre d’hébergement et de réinsertion sociale) doit étre réfléchi afin
d’éviter ainsi les effets de rupture.

A Le logement dans le parc social
représente une minorité dans le logement
des jeunes (5 a 10 attributions par an). A o~ Al (V& ou sociale correspondant aux

A Depuis quelques années, le constat est fait besoins des jeunes en logement restent peu

qu'il est plus facile pour les jeunes de se 3N1EZ) nEXKELNKg=ZKnInNnaniAa
hoegfgé?ﬁgsa tlterapcrt'i\g' g?qelgsty%gi(og?en; ;f&’; un frein pour maintenir cette population sur le

adaptées a la taille des jeunes ménages Sl U,
(seuls 11% des logements du parc social A

=A 'y a un besoin de faciliter le parcours
font une ou deux piéces).

i _ N _ résidentiel en passa nt par une offre de logements
A Des tentatives d'initiatives alternatives adaptée a ce public et un accompagnement vers

_existent sur le ~territoire [loge.ment et dans le logement pour les jeunes les plus
intergénérationnelle, auto-construction...) 9 P ] P

mais elles aboutissent rarement. précaires.
A Une offre de petits logements est en A La problématique du logement des jeunes est
développement dans les centres et les  KInnNAanzKNzgzndaAj Xzo3t K

polarités. Ce développement sera a
poursuivre en s'appuyant sur loffre
locative sociale, loffre privée et loffre
dédiée.

la question de la mobilité.
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Les séniors

[1] Nombre de 75 ans st plus (personnes) - Ensemble 2016¥

A En 2016, on compte pl.US de 12000 |2|nuxgevolutmnannuelues?ﬁansmp:\l:i:[",t] zmj-zmev _ . 5 .
personnes agées de plus de 65 ans 5 O o o ° %o
sur le territoire, soit 22% de la O B O o
population. o -

A Les personnes de plus de 65 ans ont o
augmenté de 2.64% par an en O
moyenne. Le vieillissement se

poursuit.

A La part des plus de 65 ans est plus
élevée dans les poles structurants
(26%), elle représente 24% du pdle O
urbain et des communes rurales.

A Les communes périurbaines en
revanche, sont celles ou cette classe

o
d’age est la moins présente. R
A Une population qui réside
majoritairement en maison -

Q
pu|améugs - 100,00 4 - 2,56 (5 040)
-2,643-0.01(6 413}
) 0,00 a 1,13 (5 629)

individuelle mais sur un parc ancien.
A Une population avec des revenus )

supérieurs a la moyenne de ['Agglo . - VaY | Poepainiged
pour les séniors en dessous de 74 o c 5 N | A
ans, mais des revenus inférieurs R e France 1,14 %

Sélechion - 0,77

pour les plus agés.

L’offre en équipement et service pour les séniors

Le maintien a domicile :

A La problématique du maintien a domicile interroge sur l'offre de services a domicile pour personnes
agées, et d'adaptation du logement, d’autant qu’il s’agit d’'une population sujette aux situations d’habitat
indigne (40% des occupants de PPPI ont plus de 60 ans).

L’offre alternative, non médicalisée :

A L'offre d’équipements orientés vers lautonomie (foyer-logements, MARPA] et d'alternatives a
'hébergement médico-social, est présente sur le territoire, et la configuration correspond bien aux
caractéristiques du territoire. Mais cette offre reste faible en quantité vis-a-vis de la demande et pour
certaines structures avec un besoin de qualification et de modernisation.

A Les bailleurs ne développent pas sur le territoire de foyers-logements, mais des logements avec une
proposition d’adhésion a un service qui peut étre payant.

A Des opérations sont en cours sur le territoire comme a Champeix, Issoire, St Germain Lembron. Ces
nouveaux projets s’'inscrivent dans les démarches d’habitat inclusif ou le projet émerge a partir d'un
groupe de besoins.

L'offre médicalisée :

A L'offre médicalisée pour personnes
agées de U'Agglo Pays d’lssoire est
structurée autour de 7 EHPADs offrant
une capacité de 535 lits, tous types

d’hébergements confondus.
J 535 24 19 12
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A L’API est donc a priori sous-dotée en équipements : Le taux d’équipement d’API est de 90,55 pour 1000
habitants, contre 105,7 pour la Région (Observatoire Régional de la Santé pour ’ARS ARA : PRS ARA - Données
de santé - Déc. 2017), 128,3 places pour le département, et 100,4 pour la France. Toutefois, ce ratio est a
relativiser du fait des aires de recrutement pouvant dépasser les aires géographiques du territoire
d’Agglo Pays d’Issoire.

A Le Nord de l'agglomération a un taux d’équipement en EHPAD parmi les plus faibles du département,
mais ce secteur est polarisé par les EHPADs des intercommunalités limitrophes.
A Les établissements font toutefois remonter des taux d’occupation importants et une demande trés forte.
Offre Personnes agées / établissements d’hébergement
(source : Observatoire Conseil Départemental 63 / Données 2014) E N J E U X
* Nombre d'établi ents d'hét (EH)

A Une part des personnes agées
ht &Kt A naj t=ZKo™ 2t%

* Capacité d'accueil / places (pl.)

* Comparaison de cette capacité d'accueil
par rapport a la population des 85 ans et +

Ay] ZKAIINZKo  lj1kZr
couteuse et insuffisante, ne
permettant pas de satisfaire
toutes les demandes.

Puys et Coures

1EH/60pl [/
51,3%

Pays de Sausillanges
1EH /72 pl. / 40,4%

A Le maintien a domicile des
personnes &agées reste difficile
notamment pour apporter une
offre de service a domicile qui
reste abordable et de qualité

Ardes Communauté
1EH/55pl. /52,4%

A oXKnztaKo ljzkaga
 Agglo Pays d'Issoire : 9 EH / 554 pl. /33,9% sociale est particuliérement élevé
_ Puy-de-Dome : 121 EH/8363pl. /42.2% chez les séniors du territoire
’ 80%), qui souléve les enjeux de
ABS Portrait social — Agglo Pays d'Issoire — Mars 2017 EAtnXj zk&agan] Kzgtkg
de la solvabilité desr ésidents.

-\\

Les personnes handicapées’

A Au 31 décembre 2019 : 920 bénéficiaires de l’allocation adulte handicapé sur I'API.
A Le territoire dispose de 9 dispositifs pour personnes en situation de handicap: 6 établissements
d'hébergement (235 places) et de 3 dispositifs d'aide par le travail.

>~

Les acteurs du secteur font remonter un faible turn-over
dans les logements adaptés aux personnes ENJEUX
handicapées.

4 . Un réel manque de connaissance sur les
A Les ménages concernés se tournent alors vers des A q { ,
logements du parc privé et rencontrent de vraies logements accessibles et adaptes sur le
difficultés a trouver des logements accessibles. territoire.

A Un systeme de familles d'accueil compléte le dispositif A Une offre existante pour les personnes
institutionnel : environ 135 familles d'accueil dans le A ; ;
Puy-de-Dome, et 35 places sur UAPI en 2021. har?dpa}pees et A SETEIE, (M1 9rande
majorité, centralisée dans les grands péles

A Sur Uensemble du département, on compte une dizaine ENKks AT XKoKa" 5o S5
de personnes sur liste d’attente. Pourtant, le nombre de N I B g niln

familles diminue régulierement. o S

A Faible turn -over dans les logements
adaptés aux personnes handicapées dans
API, nécessitant de se tourner vers le parc
privé, mais rares sont les logements
adaptés.

A De maniére générale, Il y a un réel manque de
connaissance sur les logements accessibles et adaptés
sur le territoire.

\

" Sources : Schéma départemental en faveur des personnes en situation de handicap 2014-2018 ; annuaire action sociale
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Les personnes défavorisées

A 2896 allocataires bas revenus en 20192, soit 11% des ménages d’API. La moitié a entre 40 et 59 ans, et
sont des personnes seules. 28% sont des familles monoparentales.

A Les personnes vivant avec les minimas sociaux ont des difficultés a trouver des petits logements, méme
dans le parc social, car il en existe peu.

Classes d'age des allocataires a bas revenus Situation familiale des allocataires a bas
CAF 2019 revenus - CAF 2019

de 40 a 59
ans
47%

Nombre
d'allocataires
Bas revenus
couples avec
enfant(s) b

Nombre d'allocataires Bas

o , revenus couples sans enfant - 4%
L’hébergement d’'urgence :

Les structures d’hébergement d’urgence et d’asile sont majoritairement sur Clermont-Ferrand.

> >

Issoire dispose de structures d'accueil pour les publics précaires: une dizaine de logements
temporaires, et un Foyer d’hébergement de nuit d’lssoire (7 a 8 personnes). Les places sont souvent
quasiment toujours occupées.

A Les acteurs du territoire font part ne pas recevoir d'alerte sur le sujet de 'hébergement d’urgence.
Néanmoins, la prise en charge des victimes de violences conjugales devient un sujet.

L’accompagnement vers et dans le logement :

A SurUAPI, seul le CCAS de laville d’Issoire propose un accompagnement vers et dans le logement (AVDL),
pour les personnes installées sur la commune. Une commission « Parcours Logement » et un systéeme
de bail glis]sant a été mis en place sur Issoire, mais cette solution n’est pas suffisamment exploitée (4/5
fois par an).

A Lesautres ménages hors Issoire, sont orientés vers le logement de droit commun et les services sociaux
du Conseil Départemental. Les services AVDL du département étant sur Clermont-Ferrand, le décalage
géographique limite la prise en charge de UAVDL sur UAPI.

A Les besoins d’'accés et de maintien dans le logement sur API sont considérés par le PDALHPD (Plan
Départemental d'Action pour le Logement et U'Hébergement des Personnes Défavorisées] comme

modérés.

A Le SIAO (Services intégrés de laccueil et de ENJEUX
l'orientation) du Puy de Déme gére les places au
niveau départemental. Il fonctionne plutdt bien a g T - .
Uéchelle du territoire, et son implication sera A A,ZEK EAgt el Al B @ e e
bientot facilitée grdce a une permanence a la occupees sur Issoire amenant les personnes
maison des solidarités d’lssoire. a se tourner sur Clermont

A Le Conseil Départemental a déployé en 2020 une A 83X ol3gAasz 3 agappagreneit K

Agence Immobiliere Solidaire. Cette structure
capte des logements dans le parc privé, et les
propose a la location a des prix adaptés. Ceci peut
étre un nouveau levier pour développer loffre de

EAt 82gKoZEK31] Z+ZEKOXKg"
ot K n=NNan Aappatak commed one
EAgtnaA] X3 AtnNnkKNi3Aj onsz
logement pour les ménages trés modestes sur le demandes notamment en CHRS éclaté
territoire de UAPI.

2 Données CAF, Décembre 2019. On dit qu'une personne est « a bas revenus » si son Revenu par Unité de Consommation (RUC) est inférieur & 60 %
du RUC médian calculé par l'Insee d’aprés l'enquéte Revenus fiscaux (ERF).
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Les Gens du voyage

L’itinérance des gens du voyage :

A

A

L’API est un territoire de report pour de nombreux gens du voyage dans le
cadre des grands passages, ne pouvant stationner a Clermont-Ferrand.

En 2011, une aire de grand passage a été créée a Issoire. Mais située en zone
d'aléa fort du PPNRI, sa période d'ouverture est restreinte a l'été. Une
prospection fonciére a été effectuée pour trouver un site plus approprié mais
n‘a pas aboutie.

API est surtout concerné par le petit passage, constitué généralement de
petits groupes (5 a 10 familles) extérieurs au département, mais ayant des
liens familiaux avec des ménages du territoire. Faute de places disponibles,
ces ménages stationnement en dehors des aires d'accueil. Il y a ainsi un
enjeu de développement d'aires de petit passage pour les petits groupes
itinérants (20 & 30 caravanes).

L’Agglo Pays d’lssoire compte deux aires permanentes d’accueil a Issoire
(44 places) et Brassac les Mines (14 places). Ces deux aires bénéficient d'un
relativement bon fonctionnement en termes de gestion et d'exploitation.
Elles ont un taux d'occupation élevé, notamment pendant la période
hivernale.

La résidentialisation des gens du voyage :

A

Les difficultés rencontrées :

Afin de répondre aux besoins de sédentarisation des gens du voyage, des
terrains familiaux locatifs ont été réalisés a Saint-Germain-Lembron et
Neschers.

Néanmoins, des ménages aspirent a des logements permettant a la fois de
se loger dans un habitat perenne et pouvoir egalement stationner leurs
caravanes.

La résidentialisation des ménages amene aussi la prise en compte des
activités professionnelles qui restent difficilement compatibles avec le lieu
de résidence.

A Lephénomeéne de sédentarisation s'accentue sur les aires d’accueil engendrant une mauvaise utilisation
du lieu et notamment le développement d’activité de ferraillage.

A Le stationnement illégal de petit passage pour des regroupements familiaux récurrent sur le territoire,
nécessitant de mener une réflexion sur la localisation d’aires de petit passage.

A Une augmentation de situations de stationnements illégaux (en terrain inondable, non constructible...)
témoignant du besoin d'une production en habitat adapte (PLAI « adapté » par exemple] qui n’existe pas

actuellement.
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ENJEUX

A Développer des solutions en termes

0" z2tttsagK 37&EK lggempns £
adaptés pour les gens du voyage.

A Lancer une N1l gZad8A] K3 AtN"
petit passage pour les regroupements

familiaux (moyenne de 20 a 30 caravanes).

A Intégrer dans les documents

o tNkz2] AaE3ZwKgZEK3 NA+NZ
le développement de  PLAI adapté aux GDV
Zlay Ko~ 12anZInNXhtKgzETKI
situations non reglementaires.




