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Ą Un report des ménages sur la frange nord 
du territoire qui reste difficile à maîtriser et 
engendre une pression de la demande en 
logement  

Ą Un étalement urbain des communes 
žȽȵǺȽȠҠ ơƩҠ ǥ҄ ωχҠ ȟȽǎҠ ȠžǥƩǰȵǎȵҠ ǮžǎȨҠ ȟȽǎҠ ȨƩҠ
poursuit demandant de mener une réflexion  
ȨȽȠҠ ȽǰƩҠ ơƩǰȨǎǁǎƚžȵǎǺǰҠ ơƩҠ ǥ҄ǉžƙǎȵžȵҠ ȝǺȽȠҠ
ǁžɔǺȠǎȨƩȠҠǥ҄ǎǰȨȵžǥǥžȵǎǺǰҠơƩȨҠǮƪǰžǂƩȨҠȵǺȽȵҠƩǰҠ
ǥǎǮǎȵžǰȵҠǥ҄ƪȵžǥƩǮƩǰȵҠȽȠƙžǎǰ 

Ą Des enjeux de mobilité avec une 
ƚǺǰƚƩǰȵȠžȵǎǺǰҠơƩҠǥ҄ƩǮȝǥǺǎҠȨȽȠҠoȨȨǺǎȠƩҠƩȵҠǥƩҠ
ƙƩȨǺǎǰҠơ҄ȽǰƩҠǺǁǁȠƩҠơƩҠǥǺǂƩǮƩǰȵȨҠƏҠȝȠǺɚǎǮǎȵƪҠ
des transport s en co mmun, pour encourager 
leur usage  

Ą Une dynamique économique qui est un 
atout pour le territoire et doit répondre aux 
besoins en termes de logements des actifs  

Á 55 569  habitants  
Á 88 communes  
Á Ville centre  : Issoire ( 14 662 habitants)  
Á Au sud de la Métropole Clermontoise  
Á AƩȨȨƩȠɔǎƩҠȝžȠҠǥ҄ ωχҠƩȵҠǥžҠǥǎǂǰƩҠǁƩȠȠǺɔǎžǎȠƩҠ 

(4 gares)  
Á 2 parc naturels régionaux  : Les Volcans à 
ǥ҄ǺȽƩȨȵҠƩȵҠǥƩҠ¤ǎɔȠžơǺǎȨ-bǺȠƩɥҠƏҠǥ҄ƩȨȵ 

Á öȠžɔƩȠȨƪƩҠơȽҠȨȽơҠžȽҠǰǺȠơҠȝžȠҠǥƩҠĔžǥҠơ҄ ǥǥǎƩȠ 
Á 0,7% croissance démographique  
Á 0.7% solde migratoire  (2011- 2016) 

Á Revenu net moyen  : 
20 τψςҬѕžǰҠȨǺǎȵҠσψϊϊҬѕǮǺǎȨ 
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Indice de jeunesse entre 1968 et 2016 - Sce : 
INSEE 2016

 Pôle urbain  Pôles structurants
 Pôles locaux  Communes rurales
 Communes périurbaines  CA Agglo Pays d'Issoire

Ardes  

Champeix  

Saint - Germain -
Lembron  

Sauxillanges  

Taux de croissance annuel moyen entre 1999 et 2016 Ͼ 
Source  : INSEE 

Population et densité -  Source  : INSEE 2016 

Ą ¤҄žȵȵȠžƚȵǎɔǎȵƪҠ ơȽҠ ȵƩȠȠǎȵǺǎȠƩҠ ǰƪƚƩȨȨǎȵƩҠ ơƩҠ
loger les ménages qui veulent venir 
Ȩ҄ǎǰȨȵžǥǥƩȠҠǰǺȵžǮǮƩǰȵҠƩǰҠơƪɔƩǥǺȝȝžǰȵҠơƩȨҠ
produits de transition (locatif)  

Ą Un vieillissement qui demande un  
accompagnement de la dépendance et de 
ǥ҄žơžȝȵžȵǎǺǰҠ ơƩȨҠ ǥǺǂƩǮƩǰȵȨҠ ȝǺȽȠҠ ǂžȠžǰȵǎȠҠ
ǥ҄žȽȵǺǰǺǮǎƩҠ ơƩȨҠ ȝƩȠȨǺǰǰƩȨҠ ƆǂƪƩȨщҠ ȝǺȽȠҠ
rester à leur domicile le plus longtemps 
possible  

Ą Le vieillissement nécessite une réflexion 
pour attirer des familles plus jeunes, 
favoriser leur parcours résidentiel et 
notam ment dans les communes plus rurales, 
du sud du territoire et les centres bourgs  
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 Pôle urbain  Pôles structurants
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 Communes périurbaines  CA Agglo Pays d'Issoire

Ą Une disparité selon les communes de 
la composition des ménages qui 
nécessite de veiller à garder un équilibre 
territorial  

Ą ĔƩǎǥǥƩɥҠƏҠžơžȝȵƩȠҠǥ҄ǺǁǁȠƩҠơƩҠǥǺǂƩǮƩǰȵҠ
à la composition familiale   

Ą Un desserrement des ménages 
engendrant une sous - occupation des  
logements et une augmentation de la 
demande en petit logement  

Ą Des familles monoparentales qui se 
précarisent nécessitant des réponses 
complexes en termes de logement  :  
croiser taille des logements et bas 
niveaux de loyers.  
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Répartition de la population par catégorie socio - profesionnelle en 2016 - Sce : INSEE

 Autres inactifs  Retraités
 Ouvriers  Employés
 Prof. Intermédiaires  Cadres et Prof. intel. sup.
 Artisans, Commercants Chefs entreprises  Agriculteurs exploitants

Revenu médian disponible par UC en 2017  
Source  : INSEE 

Ą Développer une offre de logements 
permettant de proposer des réponses tant 
quantitatives que qualitatives aux actifs du 
territoire  

Ą ÞǺȽȠȨȽǎɔȠƩҠ ǥ҄žƚƚȽƩǎǥҠ ơƩȨҠ ƚžơȠƩȨҠ ƩȵҠ
professions intermédiaires tout en 
répondant aussi aux ménages en situation 
plus fragiles  

Ą Développer une offre de logement avec 
des prix et loyers adaptés aux revenus de la 
population.
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Répartition des ménages sous le seuil de 
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Locataires Secteur Privé
Locataires HLM
Propriétaires Occupants

Ą Une part de logements vacants et de 
résidences secondaires importante même 
Ȩ҄ǎǥҠȨ҄ǺȝƸȠƩҠƏҠǥ҄ƪƚǉƩǥǥƩҠơ҄ ÞoщҠȽǰƩҠȨȵžǂǰžȵǎǺǰҠ
ƚƩȨҠơƩȠǰǎƸȠƩȨҠžǰǰƪƩȨҠȟȽ҄ǎǥҠƩȨȵҠǰƪƚƩȨȨžǎȠƩҠ
de surveiller  

Ą Des grands logements qui pourraient 
être nombreux à être sous - occupés.  

Ą Le profil des occupants des résidences 
principales interroge sur  ǥ҄ƪɔǺǥȽȵǎǺǰҠ ƩȵҠ
ǥ҄žơžȝȵžȵǎǺǰҠ ơƩȨҠ ǂȠžǰơȨҠ ǥǺǂƩǮƩǰȵȨщҠ
occupés par des petits ménages, âgés 
notamment.  

Ą Des ménages plutôt modestes, 
propriétaires de leur logement qui peuvent 
žɔǺǎȠҠ ơƩȨҠ ơǎǁǁǎƚȽǥȵƪȨҠ ơ҄ƩǰȵȠƩȵǎƩǰҠ ơƩҠ ǥƩȽȠҠ
bien  

Ą Des locataires plutôt précaires qui se 
logent essentiellement dans le parc privé 
žǥǺȠȨҠ ȟȽ҄ǎǥȨҠ ȝǺȽȠȠžǎƩǰȵҠ žɔǺǎȠҠ žƚƚƸȨҠ žȽҠ
logement social  

Ą Des installations de jeune s ménages 
nécessitant de développer une offre pour 
ǁžƚǎǥǎȵƩȠҠǥƩҠȝžȠƚǺȽȠȨҠȠƪȨǎơƩǰȵǎƩǥҠƏҠǥ҄ǎǰȵƪȠǎƩȽȠҠ
du territoire  

6%
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18%

34%

36%
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25%

8%

19%

0% 50% 100%

emménagés récents

Tous ménages

Répartition des nouveaux emménagés par tranche 
d'âge - FILOCOM 2015
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Répartition du parc de logements par type en 2016
Sce : INSEE 2016
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 Logements en individuels purs
 Logements en individuels groupés
 Logements en résidence
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Ą Si la maison individuelle est 
généralement préférée par les ménages, 
cette typologie de logement a pour effet 
ơƩҠ ƚǺǰȵȠǎƙȽƩȠҠ ƏҠ ǥ҄ƪȵžǥƩǮƩǰȵҠ ȽȠƙžǎǰҠ ƩȵҠ
ǥ҄žȠȵǎǁǎƚǎžǥǎȨžȵǎǺǰҠ ơƩȨҠ ȨǺǥȨщҠ žǥǺȠȨҠ ȟȽƩҠ ǥƩȨҠ
enjeux portent désormais sur la maîtrise 
ơƩҠ ǥ҄ȽȠƙžǰǎȨžȵǎǺǰҠ ƩȵҠ ǥž réduction de la 
consommation foncière.  

Ą Ce changement de paradigme nécessite 
ơƩҠȨ҄ǎǰȵƩȠȠǺǂƩȠҠȨȽȠҠǥƩҠơƪɔƩǥǺȝȝƩǮƩǰȵҠơ҄ȽǰƩҠ
offre alternative à la maison individuelle 
afin de concilier les attentes des ménages 
žɔƩƚҠǥžҠǮžǒȵȠǎȨƩҠơƩҠǥ҄ƪȵžǥƩǮƩǰȵҠȽȠƙžǎǰ 
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ӠҠσϋφϊ

Ą Réhabiliter le parc ancien afin de 
réduire la vétusté des l ogements, maitriser 
les consommations énergétiques et 
ȠƪȨǺȠƙƩȠҠǥƩȨҠȝǺƚǉƩȨҠơ҄ǉžƙǎȵžȵҠǎǰơǎǂǰƩш 

Ą Être un levier ơ҄žȵȵȠžƚȵǎɔǎȵƪщҠǰǺȵžǮǮƩǰȵҠ
en centre - bourg,  pour réinvestir les 
logements notamment le patrimoine 
vacant et proposer des logements adaptés  
aux attentes actuelles des ménages . 
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Ą Un nombre de logement qualifié de 
« passoires thermiques  » relativement 
ƚǺǰȨƪȟȽƩǰȵҠȨȽȠҠǥƩҠȵƩȠȠǎȵǺǎȠƩҠơ҄ Þoш 

Ą Des logements énergivores dans le parc 
ơ҄žɔžǰȵҠσϋφϋҠǮžǎȨҠƪǂžǥƩǮƩǰȵҠȨȽȠҠǥƩҠȝžȠƚҠ
des années 70.  

Ą Un besoin de poursuivre les politiques 
déjà engagƪƩȨҠȨȽȠҠǥ҄žƚƚǺǮȝžǂǰƩǮƩǰȵҠơƩȨҠ
particuliers avec un approfondissement du 
ƚǺǰȨƩǎǥҠƩȵҠǥƩҠơƪɔƩǥǺȝȝƩǮƩǰȵҠơ҄žǎơƩȨҠ
financières ciblées.  
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Issoire est particulièrement touchée par le phénomène 
de vacance  

Á Entre 2012 et 2014 la vacance a baissé de 1,7 % sur 
ǥ҄oáoéҠơȽҠƚƩǰȵȠƩҠƩȵҠơƩҠτωӰҠȨȽȠҠǥ҄oáoéҠǺȽƩȨȵшҠ 

Á KǰҠȠƩɔžǰƚǉƩщҠǥžҠɔžƚžǰƚƩҠžȽҠǰǎɔƩžȽҠơƩҠǥ҄oáoéҠȨȽơҠžҠ
progressé de manière importante, avec une 
augmentation de 38 %, passant ainsi de 225 
logements vacants à 332 . 

Ą Résorber la vacance pour lutter contre la 
déprise des centres - villes et de certaines 
ƚǺǮǮȽǰƩȨҠȠȽȠžǥƩȨҠơƩҠǥ҄ǺȽƩȨȵҠơȽҠȵƩȠȠǎȵǺǎȠƩ 

Ą Permettre de développer une offre de 
logement alternative à la construction neuve  

Ą Inciter les propriétaires à réinvestir le urs 
biens vacants et les réhabiliter en adéquation 
avec les attentes des ménages pour favoriser 
leur attractivité  
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Ą Un marché de ǥ҄žƚƚƩȨȨǎǺǰҠȟȽǎҠƩȨȵҠȵǺȽȠǰƪҠȨȽȠҠ
ǥƩȨҠžƚȟȽǎȨǎȵǎǺǰȨҠơžǰȨҠǥ҄žǰƚǎƩǰҠȝƩȠǮƩȵȵžǰȵҠơƩҠ
ȠƪȝǺǰơȠƩҠžȽɚҠƩǰǟƩȽɚҠơƩҠǮžǎȵȠǎȨƩҠơƩҠǥ҄ƪȵžǥƩǮƩǰȵҠ
urbain.  
Ą Une dynamique de construction neuve qui 
Ȩ҄ƩȨȵҠȠžǥƩǰȵǎȵҠƩȵҠȟȽ҄ǎǥҠƚǺǰɔǎƩǰơȠžҠơƩҠȠƩȝƩǰȨƩȠҠƩǰҠ
tenant compte des objectifs de li mitation de 
consommation  foncière, tant en termes de 
densité du bâti que de localisation des extensions 
urbaines.  
Ą Un marché du locatif privé qui se porte bien 
avec des loyers qui restent abordables pour les 
ménages.  
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78   ; 4%

Répartition géographiques des LLS d'API
Sce : RPLS 2019
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Nombre de pièces des LLS 
d'API 

Sce : RPLS 2019

Les logements sociaux 
şЎ Þo en 2020   

Ą Une offre essentiellement recentrée sur Issoire 
ƩȵҠǥƩҠǥǺǰǂҠơƩҠǥ҄ ωχҠƩȵҠȽǰƩҠȝǺǥǎȵǎȟȽƩҠơƩȨҠƙžǎǥǥƩȽȠȨҠ
sociaux qui se poursuit en ce sens.  

Ą Une quasi absence de la présence des bailleurs 
dans les territoires ruraux шҠ :҄ƩȨȵҠ ǥ҄ǺǁǁȠƩҠ ƩǰҠ
logement s communaux qui joue ce rôle.  

Ą Un parc majoritairement récent mais qui 
nécessite pour certains ensembles des 
améliorations e n matière de confort et de 
performance énergétique . 

Ą Un parc composé essentiellement de grands 
logements, peu adapté à la demande concentrée 
sur de petits logements, même si des 
programmes en cours commencent à répondre à 
cette demande . 

Résorber la vacance pour lutter contre la déprise 
des centres - villes et de certaines communes 
ȠȽȠžǥƩȨҠơƩҠǥ҄ǺȽƩȨȵҠơȽҠȵƩȠȠǎȵǺǎȠƩ 
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Ą Les logements sociaux produits depuis 10 ans risquent de répondre difficilement à 
la demande щҠȝȽǎȨȟȽ҄ǎls sont à 83% des logement PLUS, et à 16% des PLAI. Seul 1 PLS 
a été construit, dans le pôle urbain.  ¤҄žơžȝȵžȵǎǺǰҠơƩȨҠȝȠǺơȽǎȵȨҠơƩҠǥǺǂƩǮƩǰȵȨҠƏҠǥžҠ
demande semble donc à retravailler . 

Á 

Á 

Á 
 

765

214

36 6

200

60
3 3

3,8

3,6

12,0

2,0

0,0

2,0

4,0

6,0

8,0

10,0

12,0

14,0

0

100

200

300

400

500

600

700

800

900

=< PLAI > PLAI et
=< PLUS

> PLUS et
=<PLS

> PLS

Demandes et attributions selon les plafonds 
de ressources des demandeurs en 2018

Sce : RPLS

Demande

Attribution

Nombre de demande par logement attribué

 



17 

Á 

Á 

Á 

Á 

Á 

Á 

Á 

Á 

Á 

Á 

Á 

 

Ą ¤҄ǺǁǁȠƩ privée ou sociale correspondant aux 
besoins des jeunes en logement restent peu 
ȝȠƪȨƩǰȵƩȨҠȨȽȠҠǥƩҠȵƩȠȠǎȵǺǎȠƩҠơ҄ ÞoщҠƚƩҠȟȽǎҠȝƩȽȵҠƮȵȠƩҠ
un frein pour maintenir cette population sur le 
territoire.  

Ą Il y a un besoin de faciliter le parcours 
résidentiel en passa nt par une offre de logements 
adaptée à ce public et un accompagnement vers 
et dans le logement pour les jeunes les plus 
précaires.  

Ą La problématique du logement des jeunes est 
ƩǰҠƪȵȠǺǎȵƩҠȠƩǥžȵǎǺǰҠžɔƩƚҠǥ҄ƩǮȝǥǺǎҠǮžǎȨҠžȽȨȨǎҠžɔƩƚҠ
la question de la mobilité.  
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Ą Une part des personnes âgées 
ȟȽǎҠƚǺǰȵǎǰȽƩҠơ҄žȽǂǮƩǰȵƩȠҠ 

Ą ýǰƩҠǺǁǁȠƩҠơ҄ǉƪƙƩȠǂƩǮƩǰȵҠȝȽƙǥǎƚҠ
couteuse et insuffisante, ne 
permettant pas de satisfaire 
toutes les demandes.  

Ą Le maintien à domicile des 
personnes âgées reste difficile 
notamment pour apporter une  
offre de service à domicile qui 
reste abordable et de qualité . 

Ą ¤ƩҠȵžȽɚҠơ҄ǉžƙǎǥǎȵžȵǎǺǰҠƏҠǥ҄žǎơƩҠ
sociale est particulièrement élevé 
chez les séniors du territoire 
(80%), qui soulève les enjeux de 
ȨǺȽȵƩǰžƙǎǥǎȵƪҠȝȽƙǥǎȟȽƩҠơƩҠǥ҄ǺǁǁȠƩҠƩȵҠ
de la solvabilité des r ésidents.  

 

Ą Un réel manque de connaissance sur les 
logements accessibles et adaptés  sur le 
territoire.  

Ą Une offre existante pour les personnes 
handicapées mais qui demeure, en grande 
majorité, centralisée dans les grands pôles 
ȽȠƙžǎǰȨщҠƏҠǥ҄ƩɚȵƪȠǎƩȽȠҠǮƮǮƩҠơȽҠȵƩȠȠǎȵǺǎȠƩҠ
ơ҄ Þoш 

Ą Faible turn - over dans les logements 
adaptés aux personnes handicapées dans 
API, nécessitant de se tourner vers le parc 
privé, mais  rares sont les logements 
adaptés.  
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moins de 
30 ans

21%

de 30 à 39 
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24%

de 40 à 59 
ans
47%

60 ans et 
plus
8%

Classes d'age des allocataires à bas revenus 
CAF 2019

Nombre 
d'allocataires Bas 

revenus isolés
49%

Nombre d'allocataires Bas 
revenus couples sans enfant - 4%

Nombre 
d'allocataires 
Bas revenus 
couples avec 
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Nombre 
d'allocataires 
Bas revenus 

monoparents
28%

Situation familiale des allocataires à bas 
revenus - CAF 2019
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Ą AƩȨҠ ȨǺǥȽȵǎǺǰȨҠ ơ҄ȽȠǂƩǰƚƩҠ ȠžȝǎơƩǮƩǰȵҠ
occupées sur Issoire amenant les personnes 
à se tourner sur Clermont . 

Ą ¤ƩҠơƪȝǥǺǎƩǮƩǰȵҠơ҄ȽǰҠaccompagnement 
ȨǺƚǎžǥҠơƩȨҠǮƪǰžǂƩȨҠƏҠǥ҄ƪƚǉƩǥǥƩҠơƩҠǥ҄ƩǰȨƩǮƙǥƩҠ
ơȽҠ ȵƩȠȠǎȵǺǎȠƩҠ ơ҄ Þo apparait comme une 
ȨǺǥȽȵǎǺǰҠ ȝǺȽȠҠ ȠƪȝǺǰơȠƩҠ ƏҠ ǥ҄ƩǰȨƩǮƙǥƩҠ ơƩȨҠ
demandes  notamment en CHRS éclaté . 
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Ą Développer des solutions en termes 
ơ҄žƚƚȽƩǎǥҠ ǮžǎȨҠ ȨȽȠȵǺȽȵҠ ơƩҠlogements 
adaptés pour les gens du voyage.  

Ą Lancer  une  ȠƪǁǥƩɚǎǺǰҠȝǺȽȠҠǥ҄žƚƚȽƩǎǥҠơȽҠ
petit passage pour les regroupements 
familiaux (moyenne de 20 à 30 caravanes).  

Ą Intégrer dans les documents 
ơ҄ȽȠƙžǰǎȨǮƩщҠǥƩȨҠȝȠǺǂȠžǮǮƩȨҠơƩҠǥǺǂƩǮƩǰȵȨщҠ
le développement de PLAI adapté aux GDV  
žǁǎǰҠơ҄ƪɔǎȵƩȠҠȟȽƩҠǥƩȨҠǁžǮǎǥǥƩȨҠȨǺǎƩǰȵҠơžǰȨҠơƩȨҠ
situations non règlementaires.  


