STRATEGIE DE REVITALISATION D'ARDES-SUR-COUZE
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1. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

« L'objectif de la Collectivité
est d'attirer et de fidéliser la
population, d’autant que le
parc animalier met un coup
de projecteur sur notre
territoire ».

« Beaucoup de grandes
maisons a réhabiliter en coeur
de bourg ont été identifiées,
qui peuvent constituer un
vivier potentiel pour attirer
des ménages ».

Paroles d'élus

La commune d’Ardes-sur-Couze, située sur les contreforts du Cézallier, est un des pdles structurants de
I’Agglo Pays d’Issoire identifiés dans le SCOT du territoire. Elle centralise un bassin de vie de prés de 2000
personnes. Située a une petite demi-heure en voiture du pdle urbain de I'agglomération, Ardes-sur-Couze
est un relai de services pour la frange sud-ouest du territoire, au sein du Parc Naturel Régional des Volcans
d’Auvergne. Le territoire de I'ancien canton est en effet en dehors des aires d'influences des péles urbains,

ce qui positionne la commune comme vraie centralité.

Plus petite commune des 5 Petites Villes de Demain d’Agglo Pays d’Issoire par sa population, Ardes se
caractérise par une forte présence des plus de 60 ans : 41 % contre 27 % dans le Puy-de-Déme et en
France. Caractéristique qui accompagne cette statistique, les ménages sont composés en majorité (60%)

de personnes seules.



Le taux de concentration de I'emploi est important, ce qui témoigne qu’une part des ardoisiens travaillent
sur la commune mais aussi qu’on vient d’ailleurs pour travailler sur Ardes, paradoxalement car l'activité
économique ou de services n'est que peu développée.

Un programme d’Aménagement de Bourg créé en 2001 actualisé en 2004 puis en 2015 a permis de
requalifier le centre-bourg en grande partie. La commune posséde aujourd’hui des espaces publics de
qualité sur la partie haute du centre bourg. Le linéaire principal du centre est presque entiérement
aménagé, offrant voirie de qualité et places de stationnement en nombre important.

Dotée d'équipements en nombre, d’'une offre commerciale de base permettant de qualifier Ardes-sur-
Couze de pdle structurant, de sites touristiques avérés et de richesses patrimoniales nombreuses, un
travail sur les synergies entre ces espaces parait important pour profiter a la revitalisation globale de la
commune et du secteur.

En déclin démographique quasi constant depuis le début du siécle dernier, Ardes-sur-Couze affiche
cependant un regain d’habitants sur la derniére période de recensement que I'étude OPAH devra
interroger (+2.3%/an sur la période 2013/2018 contre -3%/an sur la période précédente).

La requalification de I’'habitat a ici une vraie importance, puisque la commune souffre du taux de vacance
le plus haut des 5 petites villes de demain. C’est, in fine, presque une maison sur deux qui est inoccupée
au moins une période de |'année (23% de vacance structurelle et 21% de résidences secondaires). Pour
autant, un manque de logements, et notamment saisonniers, a été plusieurs fois soulevé par les acteurs
du territoire.

En matiére de commerce, la commune dispose d’'une offre de premiére nécessité, de proximité (une
boucherie, deux coiffeurs, un restaurant traditionnel, deux établissements de restauration rapide, un bar
tabac presse, une supérette,..) tandis que le tissu artisanal reste dense et varié, bien que considéré en
déclin (magonnerie, menuiserie, ...). Une station-service publique, gérée par Agglo Pays d’Issoire, permet
aussi de limiter les déplacements pour s’approvisionner en carburant, qui ne manqueraient pas
d’entrainer la « fuite » d’autres types de consommation.

Le réel manque a ce jour est une boulangerie, offrant également viennoiserie et peut-étre, de facon
annexe, patisserie. Le faible effectif de commerces (une quinzaine) rend toutefois le linéaire fragile et
facilement déséquilibré. Si I'offre de base est malgré tout assurée en matiére de commerces, au regard
de la localisation de la commune, on observe toutefois un fort taux de vacance commerciale, témoignant
du passé hautement marchand de la commune. Suivant la dynamique habitat, trois installations récentes
témoignent d’un regain d’attractivité, qu’il s'agira de conforter. Le maintien de I'offre est par ailleurs
menacé par une demande qui est fragile a plusieurs titres: une demande saisonniére a capter plus
fortement (touristes, visiteurs du parc et résidences secondaires) et une population locale vieillissante.

Chiffres et éléments clés :

+ Le coeur de bourg est concentré sur un axe linéaire, concentrant espaces publics et axe
commercial

« Lecentre-ville est divisé en ville haute et ville basse, ville basse avec I'Eglise Saint-Dizain. Une
série de cheminements historiques relient les deux, appelés les « traboules ».

« Nombre d’habitants: 586 (2018)

« Nombre de logements : 546 (MAJIC 2021)

« Nombre de commerces: 17

« Personnes de plus de 60 ans: 41% (27% dans le département)

« Indicateur d'intensité touristique : 1.42 (0.36 sur API) soit une capacité d’accueil de touristes
presque une fois et demi plus importante que le nombre d’habitants.
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Iconographie, source : étude pré-opérationnelle OPAH, villes vivantes

FOCUS COMMERCE (source: Terre d’avance, étude flash COVID)

L'offre répond & des besoins d'achats guotidiens, voire hebdomadaires et occasionnels
Iégers. A court terme, un besoin de sécuriser I'offre de fréguence d'achats quotidiens (Bar-
tabac, Vival, Boulanger).

Une vacance importante difficile 4 résorber (contraintes fortes des cellules).

Une centralité importante pour subvenir aux achats quotidiens des communes du Cézallier
et qui n'est pas concurrencée par une offre en périphérie (sur la gamme d'achats
quotidiens).

La maison de santé et la pharmacie générent des flux sur le bourg. Les résidences
secondaires générent une clientéle supplémentaire sur certaines périodes.

Des opportunités immobiliéres existantes mais nécessitant des travaux, parfois lourds,
ainsi que I'acguisition des étages d’habitation. Pas d’offre locative rencontrée. Peu d'offre
au regard de la vacance.
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ATOUTS FAIBLESSES

- Un patrimoine bati et une forme urbaine - Un parc de logement ancien et vacant
exceptionnels compliqué a mobiliser

- Un centre-bourg agréable et déja - Unvieillissement de la population
requalifié en grande partie - Une offre commerciale qui diminue

- Une offre de grands logements (cercle vicieux de l'offre et de la
importante demande)

-  Des commerces qui fonctionnent bien - Un bassin de vie fragile

- Un secteur éloigné des zones - Espaces publics peu animés une grande
concurrentielles partie de I'année

OPPORTUNITES MENACES

- Un linéaire de facades et Vvitrines - Perdre une offre de commerces et de
commerciales concentré a valoriser services de premier rang

- Des sites touristiques drainant beaucoup - Des logements trés dégradés
de personnes - Une wvacance structurelle sur un

- Un renouvellement du transport collectif immobilier complexe (grandes surfaces et
avenir niveau de dégradation fort)

- Un timide et récent regain d’attractivité
commerciale et résidentielle

ENJEUX

e Comprendre les dynamiques démographiques récentes et les renforcer

e Unevacance importante a mieux qualifier (commerciale et habitat)

e Destypologies de logement a analyser et a adapter aux nouveaux usages et modes d’habiter

e Une présence de commerces et services a renforcer

e Des enjeux de sauvegarde et de mise en valeur du patrimoine

e Une dynamique d’attractivité a consolider (récentes acquisitions, regain démographique) et a
conforter sur le plan économique

e Une mauvaise image arevaloriser malgré des points d’attraction confirmés (parc animalier, village
vacances) ou en dormance (église)

SECTEURS PRIORITAIRES D'INTERVENTION

Les cartes suivantes reprennent les secteurs a enjeux et localisation des éléments structurants du bourg
en matiére de revitalisation. lls ont permis de préfigurer le périmétre ORT présenté ci-dessus.

Le bati est majoritairement qualifié de « Maisons de ville élancées » ainsi que d’« Immeubles de ville étroits
». Le bourg souffre d’'une image de vacances, d0 en partie a la présence de nombreuses maisons
secondaires. Sur le linéaire principal, quelques vastes immeubles de ville sont en vacance longue durée et
se dégradent. D'aprés les données LOVAC 2022, il y a 44 logements vacants dans le centre de Ardes-sur-
Couze et 93 sur la commune. Deux secteurs a enjeux ressortent dans le centre. Le premier se situe sur la
ville basse autour de I'Eglise, quartier historique peu mis en valeur. Le deuxiéme se situe autour de la Place
de la Fontaine et de la Bréche. La Place de la Fontaine est au cceur du bourg, la vacance est issue
essentiellement de I'Hotel de la Poste, vaste batiment en dégradation. La place de la Bréche se situe en
arriere du linéaire mais proche de |'axe principal, I'accés est réduit et il y a peu de visibilité. Plusieurs
batiments sont fortement dégradés.

L’'habitat du centre est cependant relativement peu touché par la précarité énergétique, 24% des
batiments sont dotés d'une étiquette DPE A. Plusieurs vastes immeubles anciens situés sur le linéaire ont
profité de rénovations. Ces derniers sont souvent des résidences secondaires (20% sur la commune).
Situés essentiellement sur le linéaire, elles sont, pour certaines, en bon état. Elles reflétent cependant une



vacance la majeure partie de I'année, matérialisée par les volets fermés. Il y a un enjeu a maintenir ce bati
a long terme, qui répond aux ménages familiaux.

Le centre-bourg d’Ardes propose également sur la partie supérieure du linéaire, au-dessus de la place du
Marché aux Veaux, des « faubourgs jardinés ». Ce type de logement attractif, muni d’un petit extérieur,
propose un cadre de vie agréable.

HABITAT
Résidence secondaire
. Logementvacant
Logement locatif

Logementsocial
‘ Bati dégradé

"7 Secteur a enjeu

HABITAT
@ B8sti avant 1950
‘ B3t cégradé

Secteur Aenjeu

D’un point de vue commercial, le centre bourg de Ardes-sur-Couze dispose d’un linéaire trés visible et
compact. L'espace public est qualitatif sur ce linéaire ce qui est avantageux pour I'offre de premier degré
proposée par la superette, le boucher, le restaurant.. Cependant, cette offre est peu stable et fluctue
rapidement. Suite au départ de |I'ancien boulanger, il n’existe plus d’offre en boulangerie sur la commune,
ni sur les communes aux alentours (la plus proche est a Saint-Germain-Lembron, a 12km en direction
d’Issoire). La zone de chalandise est pourtant suffisante pour I'accueil de cette activité sur la commune,
d’autant que trois acteurs locaux importants assurent une demande : 'EHPAD « La Roseraie », le Parc
Animalier d’Auvergne (100 000 visiteurs par an), le Village Vacances « Le Cézallier » (25 000 nuitées par



an). Cet enjeu est trés important pour la commune qui souhaite intervenir sur cette problématique. Le
marché est également en déclin, il semble étre bloqué dans une impasse créée petit a petit par les
diminutions corrélatives liées a la fréquentation et a I'offre marchande qui peine a se renouveler.

v 7
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‘Commerces .| ‘
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vacants » =

Axes et lieux
_" structurants pour le
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%N

g Secteur a enjeu

Place du marché auxveaux (halle 2
couverte)

Enfin, divers équipements agrémentent la commune :

e La Maison de services, située dans la mairie et regroupant, médiathéque, accueil touristique,
service de bureautique, informatique et Wifi.

e Une station de carburant automatisée disposant d'une aire de lavage et d'une aire de service
pour camping-car ;

e La Maison de santé qui permet de regrouper médecins, infirmiéres, kinés, podologue,
ostéopathe...

e Lecentre de vacances avec piscine (3 lignes d'eau de 25m),

e Lasalle multi-activités, sportive, culturelle et touristique, de 700 m?

e Une plateforme de péche, le long de la Couze, accessible aux personnes a mobilité réduite ;

EQUIPEMENTS SERVICES
& ESPACES PUBLICS
‘ Services

.

‘ Espaces ou lieux L
structurants .

D

) Secteur enjeu
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2. STRATEGIE DE REVITALISATION DU CENTRE-VILLE

Il s'agit pour la commune d’Ardes-sur-Couze de s’appuyer a la fois sur son réle historique de centralité
pour le territoire du Cézallier et sur son patrimoine bati et paysager pour revitaliser 'ensemble de la
commune. Un travail d’animation et d’accompagnement en ingénierie permettra de guider la commune
pour affiner son projet de territoire et sera primordial auprés des porteurs de projets privés, avec un effet
levier attendu important.

AXES DE REVITALISATION (orientations)

Ces axes sont issus du Villebasse .~ ...,
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1/ Conforter le réle d’Ardes-sur-Couze au sein de son bassin de vie et affirmer son statut de pdle
structurant

Les paysages d’Ardes-sur-Couze sont résolument agricoles et forestiers, sans pour autant que ces derniers
participent au fonctionnement de la cité. Or, le caractére rural de la commune mais également de
I’ensemble du bassin de vie auquel elle appartient donne les jalons principaux de la revitalisation de la
commune. En effet, « ville-porte » du Cézallier, et donc a la croisée plaine/montagne, Ardes-sur-Couze est
un relai important, qui s’est développé grace a sa position et grace a une activité marchande importante.
Longtemps centre économique et commercial reliant ces deux zones géographiques, Ardes conserve
aujourd'hui un réle de bourg-centre qui bénéficie de services publics, de commerces (de premier degré :
épicerie, boucherie, salons de coiffure, pharmacie...), d'artisans, d'agriculteurs, d'entreprises notamment
touristiques (Parc Animalier d’Auvergne, Villages vacances « Le Cézallier » d’'une capacité de 265 lits, géré
par Vacances Pour Tous International).



Hérité de ce passé de carrefour commercial, le marché hebdomadaire du lundi matin a perduré jusqu’a
aujourd’hui. Toutefois, les évolutions des habitudes de consommation et les modes de vie ont fragilisé ce
dernier qui ne comporte aujourd’hui plus que deux marchands réguliers et quelques visiteurs habitués.
En paralléle, I'association des commergants connait depuis 2021 une nouvelle dynamique et est devenue
I’Association des Activités Economiques d’Ardes (A.A.E.A.) afin de pouvoir réunir plus d’acteurs (assureur,
notaire,...). Elle souhaite en particulier s'investir sur un événementiel a dimension artistique en septembre
(Ardes en Art) et sur les marchés estivaux.

Si aujourd’hui les nouveaux modes de vie se tournent de plus en plus vers le consommer local, il est
important d’asseoir ce réle de centralité de la commune, et notamment de valoriser et renforcer les
actions et initiatives locales. L'éloignement de la commune des autres polarités est dans ce cas un atout
a mettre en avant, en améliorant les synergies avec le bassin du Cézallier notamment.

Outre un aménagement de bourg qualitatif, le projet de revitalisation pourra s’appuyer sur les
équipements nombreux de la commune.
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Au regard de ces éléments, la commune concentrera son action autour de plusieurs axes opérationnels:

Sous-axes :

e Maintenir une offre commerciale et un maillage de base
L'enjeu est de pérenniser I'offre existante dans un premier temps puis de la diversifier. Cet enjeu
est également valable pour le marché hebdomadaire de la commune. Cela permettrait de
conforter la fonction de centralité du marché pour les communes montagnardes du Cézallier
tout en attirant une nouvelle clientéle venue de la plaine d’Issoire

e Améliorer I'accés aux services et équipements
L'offre de services de base est présente mais mérite une attention particuliére pour conserver un
role de relai de la frange ouest du territoire, et pour conforter I'attractivité du centre-bourg
(I'ensemble des activité et services sont concentrées dans le cceur du bourg).

e Soutenir les initiatives locales
Les commerces, tout comme le marché, profitent de la nouvelle dynamique autour de
|"association des commergants, qu’il s'agira d’accompagner et d’appuyer ou de compléter. Une
programmation conjointe des animations de la commune ou de I'intercommunalité avec le
calendrier des acteurs locaux devra améliorer les synergies.




2/ Mettre en valeur l'identité de la commune

Aux marges de la Haute et Basse-Auvergne, les seigneurs de Mercoeur sont a I'origine du développement
de laville d’Ardes. Celle-ci adopte, malgré I'étroitesse du site, le plan régulier caractéristique des créations
urbaines médiévales. De part et d’autre de la Grande-Rue se distribuent des parcelles étroites et
profondes en laniéres. Certaines ont conservé leur trame médiévale, avec un bati organisé autour d’une
cour et d’une tour d’escalier, laissant aujourd’hui une ville, nouvelle aux typologies remarquables.

A ce tracé caractéristique et observable depuis plusieurs points de vue, s’ajoute un autre trésor, moins
visible et délaissé : I'Eglise Saint Dizaint et l'installation primitive de la commune sur le site de la ville basse.
La concertation menée sur le temps du diagnostic a appuyé sur le fait que le patrimoine de la ville-basse
était complétement occulté par les usagers. Grace a plusieurs confluences qui ont favorisé un
élargissement de la vallée, le site d’Ardes est une exception dont les hommes ont tiré profit. Les traces
de leurs aménagements passés sont multiples : canaux ou béals détournant |'eau de la riviére pour
desservir moulins, prés-vergers et jardins, versants sud remodelés en terrasses de culture, etc. Proche de
la riviere source de force motrice, le quartier bas cumulait fonctions religieuses et artisanales et semble
antérieur a la ville haute.

Ce récit contient des éléments et des forces a mettre en avant dans le projet de revitalisation que sont
le cadre de vie ardoisien et les aménités liées a la situation géographique de la commune.
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Objectifs :

e Asseoir le projet de revitalisation sur I'identité et I'histoire de la commune
e Conforter le regain d'attractivité résidentielle récent

e Valoriser le patrimoine bati et naturel

e Préserver les ressources et richesses naturelles

e Restructurer 'offre d’habitat en centre-bourg

Sous-axes :

e Protéger le cadre de vie rural de la commune




Il s'agira de mener des actions pour conforter l'identité de ville a la campagne. L’action devra
porter a la fois sur une ambition de tourisme de centre-bourg au regard de la fréquentation de la
commune mais aussi sur une ambition d’amélioration du cadre de vie dans le centre-bourg, a
destination directe des habitants actuels et a venir. L'idée étant de rendre I’'habitat de centre-
bourg désirable.

e Valoriser le patrimoine bati
Tant pour répondre a I'enjeu de lutte contre la vacance que pour préserver les ressources
historiques et naturelles, il s'agit de s'appuyer sur le déja-la pour rendre attractif I’habitat en
centre-bourg. Caractérisé par des trés grands logements (en plus des caractéristiques communes
a tous les bourgs que sont le manque d’espace extérieur, la vétusté), une étude pré
opérationnelle devra donner des leviers d’actions pour remobiliser le parc vacant et réhabiliter
I'habitat d’Ardes-sur-Couze. Par ailleurs, un besoin important de logements saisonniers a été
relevé par les acteurs locaux, mettant en avant la nécessité d’accompagner d’éventuels porteurs
de projet afin de mobiliser les logements vacants pour développer une offre adaptée aux
travailleurs saisonniers.

e Jouer un rdle moteur dans la réhabilitation du centre-bourg (préservation des ressources,
rénovation des équipements, ...)
L'idée est ici d'étre exemplaire et pro actif sur les actions de frugalité énergétique et de
réhabilitation des espaces communaux.

3/ Poursuivre la mise en valeur du centre-bourg

Suite a I'étude du Programme d’aménagement de bourg, la commune a engagé une dynamique
d’aménagement de ses espaces publics, affirmant au fil du temps le caractére remarquable de son axe
principal et de son réseau de place. Aujourd’hui, quelques trongons restent a aménager. Suite a une
concertation des habitants et usagers du centre-bourg, certains espaces publics phares ont été identifiés,
notamment la place de la fontaine. Cela a été conforté par |'étude flash covid menée sur la commune.
Ardes-sur-Couze se détache également au niveau de la perception de facilité d’accés au centre-bourg.
L'aspect concentré de ce dernier ainsi que les nombreux espaces de stationnement présents sur la
commune sont notables. Toutefois, un stationnement «sauvage» s’'observe toujours en pied de
commerce, sur le trottoir. Sans surprise, la place du marché aux veaux est citée dans les espaces qui
« mériteraient des améliorations ». La place de |la Fontaine quant a elle a été largement citée, tantot
comme lieu agréable et comme espace nécessitant un travail supplémentaire. Les espaces publics étant
requalifiés sur cet espace, il s’agit d’interroger le rdle de I'action privée (ou publique) sur les espaces batis,
qui marquent largement le paysage urbain.

Sans citer la ville basse, la concertation habitante a fait ressortir deux espaces de liaison avec cette
derniére: la rue de la petite Cote et la place de la Bréche.
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Objectifs:

e Améliorer l'attractivité d’Ardes-sur-Couze
e Rendre le centre-bourg attractif et accueillant
e Poursuivre 'aménagement des espaces publics

Sous-axes :

e Améliorer les synergies du centre-bourg avec les espaces attractifs de la commune
Avec plus de 100.000 visiteurs par an, le parc animalier d’Auvergne est un véritable atout pour la
commune, ainsi que le village vacances (265 lits). Un tourisme autour du patrimoine et/ou de
pleine nature sont également des ressources qui, aujourd’hui, ne profitent que partiellement a la
revitalisation de la commune. Le parc, situé a plus de vingt minutes a pied du centre-bourg,
fonctionne comme une entité indépendante. Toutefois, des réflexions de mobilités alternatives
en cours devraient pouvoir poser la question d’une synergie entre le coeur de bourg et le parc.

e Exploiter le potentiel et reconstruire le récit autour de la ville basse
En jonglant toujours avec les deux publics cibles (habitants et touristes), il s'agit ici d’exploiter le
fort potentiel autour de la ville basse. Entre I'Eglise Saint Dizaint, I'accés a la Couze et les
équipements sportifs et de loisir, c'est tout un pan de la commune a remettre sous les
projecteurs. Une étude pourra permettre de mieux calibrer I’action a mettre en ceuvre autour de
cet espace. Ce sera également |'occasion d’élargir le questionnement autour du fonctionnement
du dit espace avec le reste de la commune, mais également de la commune avec le reste du
territoire. L'étude devra donner une vision prospective et éventuellement donner des pistes
d’accompagnement sur le long terme en matiére d’ingénierie. Les partenaires clés seront par
ailleurs associés au processus (notamment PNR des Volcans d’Auvergne).

e Regualifier les espaces publics clés
Travail de longue date, les travaux de requalification des espaces publics sont nombreux sur le
centre-bourg. Il reste cependant trois zones qui faisaient partie du PAB et qui n‘ont pas été
traitées: la place de la Bréche, la place du marché aux veaux et la rue de la petite Cote.




3/ PROGRAMME D'ACTIONS

OA1/ Maintenir une offre commerciale et un maillage de base
Conforter le . - 1
réle d'Ardes- Création d'une boulangerie
sur-Couze au Soutenir et redynamiser le marché hebdomadaire 2
s€in _de el Améliorer I'accés aux services et équipements
bassin de vie
et affirmer Accessibilité de I'école
SOAT statutde | pgenniser la présence de professionnels de santé
pole Soutenir les initiatives locales
structurant
. . Voir fiche
Soutenir les porteurs de projets AP| dédiée
Création d'un local associatif 5
Maintien et redynamisation de la foire de la Saint-Simon 6
7

Accompagnement du marché nocturne estival
OA 2/ Mettre Protéger le cadre de vie rural de la commune

en valeur - -
l'identité de la | Sentiers découvertes
commune Améliorer les pratiques en matiére de gestion de la nature en ville (objectif

villes et villages fleuris)
Jouer un réle moteur dans la réhabilitation du centre-bourg (préservation des
ressources, rénovation des équipements)

Etude sur le réseau de chaleur 10
Requalifier du bati vacant pour la réalisation des garages techniques | 11

communaux
Etude d'implantation de photovoltaique sur les toits du village vacances 12
Valoriser le patrimoine bati
. s Voir fiche
Etude pré-opérationnelle OPAH API dédiée
Réaliser une veille sur la vacance de I'habitat 13
OA 3/ Requalifier les espaces publics clefs
Poursuivre la
mise en valeur | Aménagement de la place du marché aux veaux et de sa halle 5
el e Rue de la petite cote 15
Place de la Bréche 16
Exploiter le potentiel et reconstruire le récit autour de la ville basse
. 17
Etude sur la ville basse
18

Etude de restauration de I'église Saint Dizaint et travaux

PROJETS EN MATURATION

Ces projets ou actions n’apparaissent pas dans le programme d’action. lls pourront faire I'objet d’un
travail spécifique de maturation afin d’étre éventuellement proposés au plan d’action, lors du comité de
pilotage ultérieur a la signature. Le comité de pilotage devra ainsi interroger leur compatibilité avec les
objectifs du contrat, de leur faisabilité, et justifier de leur valeur d’exemple ou encore de leur dimension
collective et effet d’entrainement. Ce sont par ailleurs des projets qui participent au renforcement de la
centralité mais qui ne sont pas en lien direct avec le centre-bourg.

- Résidence séniors: la commune échange aujourd’hui avec I"OPHIS pour I'implantation d’une
résidence séniors sur la commune. Le format des Lodges développé par le bailleur sur d’autres
communes du Département est envisagé. Le projet n’est pas abouti a ce jour.
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OA 1/ CONFORTER LE ROLE D'ARDES-SUR-COUZEAU
SEIN DE SON BASSIN DE VIEET AFFIRMER SON
STATUT DE POLE STRUCTURANT

Maintenir une offre commerciale etun maillage de
base

Création d'une boulangerie
Souteniretredynamiser le marché hebdomadaire
Améliorerl'accés aux serviceset équipements
Accessibilité de I'école

Pérenniserla présencede professionnels de santé
Soutenir lesinitiatives locales

Création d'un local associatif

Maintien et redynamisationde la foire de la Saint-
Simon

Accompagnementdu marché nocturne estival

OA 2/ METTRE EN VALEUR L'IDENTITE DE LA
COMMUNE

Protéger le cadre de vie rural de la commune
Sentiers découvertes

Améliorer les pratiquesen matiérede gestion de la
nature en ville (objectif villes et villages fleuris)
Jouer un réle moteur dans la réhabilitation du centre-
bourg (préservation des ressources, rénovation des
équipements)

Etude surle réseaude chaleur

Garage technique

Etude d’'implantation de photovoltaique sur les toits
du village vacances

Valoriserle patrimoine bati
Réaliseruneveillesurlavacancede I'habitat

OA 3/ POURSUIVRE LA MISE EN VALEUR DU BOURG
Requalifier les espaces publics clefs
Aménagementde la place du marché auxveauxet de
sa halle

Rue de la petite cote

Placedela Bréeche

Exploiter |le potentiel etreconstruire le récit autour de
laville basse

Etude surlaville basse

Etude de restaurationde I'église Saint Dizaint et
travaux

N
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4/ PERIMETRE ORT

Afin de répondre aux enjeux soulevés, et au vu de la stratégie de revitalisation adoptée et des secteurs
d’intervention prioritaires, le périmétre ORT est le suivant:

&y
lay
SECTEURS A ENJEU & /' L] '

- PROPOSITION DE
PERIMETRE

\
P % Secteurs 3 enjeu

—
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ARDES-SUR-COUZE

Entrée de ville en direction d’Issoire. Vieux pont au-dessus
duruisseau du Vivier - accés au centre etvue sur le chiteau
des Mercoeurs

o Frontbati ancien le long de I'ancienne entrée principale sur
la commune

e « Bande » d’équipements et front bati a valoriser. Zone de
connexion du bourg avecle village vacance

o Entrée de ville en direction du Cézallier. Linéaire moins

commercial mais front bati ancien 3 mettre en valeur et
place du foirail comme espace structurant (poche de
stationnement principale et lieu de manifestations
agricoles).

Quartier de la ville basse, cumulant un bati dégradé, des
espaces publics peu qualifiés et une connexion au cceur de
bourgpeu mise envaleur. Eglise de Dizain.

CD Périmétre ORT
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5/ AUTRES

LISTE DES ETUDES REALISEES SUR LA COMMUNE

- Programme d’Aménagement de Bourg (2005);
- Etude pré-opérationnelle OPAH-RU (en cours);
- Etude Flash-Covid (en cours)



