Commisslon départementale de ia
préservation des espaces naturels,
agricoles et forestlers (CDPENAF)

BE. B Owocton Daparamentaie dos Tomtoires du 19 mars 2020
Ml StcePrm ¢ : Elaboretion du plan local d'urbanisme de la commune de

Neschers arrété le 12 décembre 2019 et réceptionné en
sous-préfecture le 14 janvier 2020

Motifs de
consuftation de Ia
commission

* Consultation au titre du L. 161-12 du code de l'urbanisme : avis sur le réglement des extensions
Ou annexes en zone A ou N.

* Consultation au titre du L. 151-13 du code de I'urbanisme : avis sur STECAL en zone A ou N.

- Projet ayant pour conséquence une réduction de surfaces affectées & des productions bénéficiant

d'un signe diidentification de la qualité et de l'origine (SIQO) : FINAG slége avec voix délibérative
{L. 112-1-1 du code rural et de la pache maritime).

Périmétre de SCoT

La commune ne dispose pas de document d'urbanisme. Le plan local d'urbanisme a 6té prescrit par
délibération du 23 février 2015.

La commune est membre de la communauté d'agglomération Agglo Pays d'lssoire depuls le 1"
jenvier 2017.

La commune fait partle du Schéma de Cohérence Teritorial {SCoT) d'lssoire approuvé en 2013 puis
révisé le 1* mars 2018.

Neschers est considéré comme une commune périurbaine avec une gare & plus de 5 km.
L'Agglo Pays d'Issoire prévolt pour Neschers sur 15 ans :

*  une croissance démographique de 108 habltants ;

* un besoin de 71 logements dont 84 logements neufs et environ 7 réhabiltations de
logements vacants.
Pour les 84 constructions, la typologle des logements dolt &tre la sulvants : environ 3
logements collectifs, environ 22 logements individuels groupés et environ 30 logements
Individuaeis,
Parmi les 64 logements neufs, 6 devront &tre des logements sociaux :

* des disponibilités foncidres de 3,6 ha sans rétention foncidre ou de 5,1 ha avec une
rétention fonciére de 30 %.

Le SCoT encourage, dans les communes ol le besoin axists, la création de « terrains famiilaux »,
comme il en existe & Neschers (aires de sédentarisation avec stationnement de caravanes et
béatiments sanitalres), ou de tout autre habitat adapté aux besoins des gens du voyage,

La majorité des terrains sur Ia commune de Neschers sont des espaces agricoles supporta de la
dynamique de production. Un périmétre agricole AOC Cote d'Auvergne (Cf atlas des espaces
agricoles du SCoT d'lssoire ci-dessous) est également présent sur la commune.

S'agigsant da la trame verte et bleue, le SCoT Identifia les enjeux suivants :

* deux ZNIEFF de type 1: « coteaux de Neachers » et « Champeix nord »; Seule la ZNIEFF
de type 1 « colsaux de Neschers » est considérée comme un réservoir de biodiversité de Ia
trame verte puisque celle de « Champeix Nord » a une part de zones de grandes cultures,
ville ou village qui dépasse 20% de sa superficie (DOO page 45) :

* dun « comridor écologique diffus » auquel contribue la ZNIEFF de type 1 Champeix nord ;

* d'un « corridor thermophile en pas japonals & préserver ou & remetirs en bon état » auquel
contribue la ZNIEFF de type 1 Champeix nord. (carte SRCE : comidor thermophile) ;

*  de deux « cours d'eau & préserver » dont la Couze Chambon.

(Cf atlas de la trame verte et bleue du SCoT d'Issoire ci-aprés)
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Extralt de I'atias des espaces agricoles du 8CoT d’lssolre
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Extrait de I'atlas de [a trame verte et bleue du SCoT d'lssolre
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Programme jocal de
Ihabitat (PLH)

Démographle
(wource INSEE)

Superficie

Caractéristigues de
Purbanisation de Ia
commune

Un PLH obligatoire dolt étre réalisé & I'échelle de 'EPCI Agglo Pays dlssoire. Par délibération
communautaire en date du 26 octobre 2017, I'dlaboration d'un programme local de I'habitat a été
engagée ; I'objectif est qu'll soit exécutoire d'icl fin 2021 — début 2022,

1900 2012 |2018 ' Sur la période 1999-2016, la commune a connu
[ I3 | ann m ' un accroissement démographique de + 23,81 %
672hab 866hab 832 hab {+180 habltants) solt un taux de variation annuel

| | | moyen de + 1,26 %.

Un ralentissement démographique est constaté enire 2012 at 2016 avec une perie de 88 habitants
sur la péricde (- 1,88 % par an).

Le rapport da présentation explique page §7 que « cef écart Important peut principalement
s'expliquer :

- Par le départ d'une parlie des jeunes ménages, non compensé par I'errivée de nouveaux ;

- Par une réfention importante de terrains situés dans I'envelopps urbaine. En effel, début des
annéas 2010, les consiruclions se sonf réalisées solt dans le cadre d'un projet de lotissement
communal, solf le long de la route de Champelx. [...] Pour pafiier ce phénoméne de réiention, la
municipalité prévoit Fouverture & lurbanisation d'une parfie du quartier de Chirelle, parcelles
communales : une partle 4 court lerme, & proximité de I'école, ef tine seconde partie & pius fong
terme. La commune a donc I'smbition et les moysns de prévoir un développement démographique
plus importante que celul constaté par le dernier recensement de I''NSEE »

875,1 ha

L'organisation urbalne du bourg de Neschers se concentre dans la vallés de la Couze Chambon et se
compose de deux antités :
* d'une part, le centre-bourg ancien au tissu urbain dense, situé entre la Couze Chambon et la
route départementale 229 ;
+ d'autre part, une extension urbalne plus récents implantée de part et d'autre de la route
départementale 229, concentrée & |'Est et & FOuest du centre historique, et constituée
majoritairement d'habltat paviflonnalre et d'équipements (notamment éccle, stade).

Neschers se caractérise également par une forte présence de familles du voyage, installées dans la
commune depuis les annaes 1950.

Selon les données de 'INSEE en 2016, la communa comptait 412 logements dont 345 résidences
principales (environ B84 %), 20 résldences secondsires (environ 5 %) et 47 logements vacanis
{enviran 11 %). Le projet de PLU fait état de logements vacants concentrés sur e noyau urbain {RP
page 12) et la commune souhalterait reconquérir le centre-bourg avec la remise sur le marché de
logements vacants (RP page 82).

S'aglssant de la consommation d'espace, 5,73 ha ont été construits/aménagés depuis 2008, en trés
grande majorité pour de 'habitat dont 1,8 ha d’espace agricole et 3,9 ha d’espaces naturels.

Les permis de construire accordés depuis 2008 correspondent 4 une moyenne de I'ordre de 6 parmis
par an.

2| icol turels et foresti

Superficie des
espaces agricoles
(DGFIP + RPG 2018)

dont llots déclarés
& /a PAC (RPG 2016)

Structures agricoles

Vialeur agronomigue
des sois

883,4 ha (70 % de la commune)

614.4 ha de la commune sont dédiés & une activité agricole déclarée & ia PAC, principalement de la
grande culiure : céréales, cléagineux, protéagineux, betteraves (85 %), et le reste en productien
d'harbe et d'élevage (6%) et una activité viticole (8%).

20 exploitations agricoles sont préaentes sur le temitoire de la communse, dont le siége est situé ou
non sur la commune.

Selon le rapport de présentation, entre 2008 et 2013, le nombre d'exploitations agricoles ayant leur
sidge d'exploitation sur le temitolre communal a augmenté, passant de 4 & B.

Une exploitation viticole est présenta sur la commune. |l 8’aglt du domaine Miclanne,

Les termes agricoles & forte valeur agronomique sur la commune correspondent & la plaine de la
Limagne au nord de la commune et du plateau au Sud de la commune.
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Superficie des 193,5 ha (20 % de la surface communale)
forestiers

espaces
(DGFIP 2013 + IGN
BD Forét 2009)
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Espaces naturels La commune eat concemée par les aspaces naturels remarquables (ENR) suivants :
remarquables (ENR)
Natura 2000 Z8C (directive habitat} : vallées et coteaux xérothermiques des Couzes et Limages
{Nalura 2000 ZSC,
ZNIEFF |, APB, Natura 2000 ZPS (directive alssaux) : Pays des Couzes
réserves haturelles,
espaces naturels ZNIEFF de type 1 :Champeix nord
sonsibles, sites Coteaux de Neschers
classés)
Supaerficie {ENR) : 360,6 ha.
Signes La commune est incluse dans :
d'identification de Ia

quaiité et de F'origine - I'aire géographique de production de leit, de transformation et d'affinage des AOC fromagéres

(www.ingao.gouv.ir)

« Bleu d'Auvargne »
= 'aire géographique d'affinage des AOC fromagéres suivantes : « Cantal » et « Saint-Nectaire »

- I'aire géographique des indicetions géographiques protégées (IGP) aulvantes : « Porc d’Auvergne »,
« Puy-de-Ddme », « Veau du Limousin » et Volallles d'Auvergne

AOC vitleole La commune est dgalement Incluse dans Faire géographique de I'AQC viticole « Cites d'Auvergne ».
« Cotes La superficie de fa zone AOC viticole « Cites d'Auvergne » est de §2,¢ ha,
d’Auvergne » La surface de vignes sur la commune représente environ 15 ha.

3. Les orientations du Elin |!!Ei| d'll[hi[llﬁll‘.li

Ambitions

démographiques
ot besoins en

logements

La commune estime sa population & 832 habitants en 2016 et envisage un accueil modéré de la
population entre 2016 et 2030 (soit 14 ans) avec un objectif de population de 874 habitants (rapport de
présentation, p. 87) soit 142 habitants supplémentaires.

Cela comespond 4 une augmentation de population de plus de 17 % (+ 1, 13 % par an) qui #st un peu en
dessous de la dynamique constatée entre 1999 et 2018 {+1,26 % par an). Cet objectif est supérieur aux
orlentations du SCoT (+ 8 habitants en 14 ans, soit +0,80 % par an).

La commune justfle cet objectlf da +1,13 % par an par la recherche d'une moysnne entre le fort
développement constaté au tout début des annéas 2010 (+2 % par an en moyenne) et le ralentissement
de ces dernidres années (-1,2% par an).

Le besoin en logements est évalué 4 82 logements entra 2016 et 2030 qui se répartissent de la maniére

suivants :

+ 19 PC délivrés entre 2016 et 2016 ;

» et Efi logements pour la péricde restante (2020-2030) soit 10 réhabilitations et 53 logements

neufs.

Cette ambition est légérement supérisure au SCoT qui prévoit 71 logements supplémentalres sur 15 ans.
Néanmeins, les objectifs de logements sont justifiés dans le doasier au regard de I'accueil coneéquent de
population projetd. Notons par ailleurs que la commune prévoit de phaser I'ouverture des zones AU,
notamment en fenction des demandes de foncier.

Le SCoT prévolt que 35% des réalisations devront étre sous forme de logements collectifs ou
intermédiaires. Le PLY va au-dela en inscrivant un objectif de 44 %, dont I'atteinte est fondée sur la
réalisation d'OAP dans 4 secteurs différents ainsi que 'ambition de réhablliter le batiment qul accueillait
autrefols las services de I'anclenne communauté de communes.

Le foncler nécessaire pour réaliser les 53 nouveaux logements est d'environ 3 ha sans compter les
voiries, infrastructures, la rétention, soit 18 logemants & 'ha — environ 556 m? par logament (page 88 du
rapport de présentation), comme le requiére le SCoT.

Le projet de PLU de Neschers n'engendre pas une réduction substantiells des surfaces affectées 4 FAOC
viticole « Céte d'Auvergne ». La surface soustraite & F'activité viticole est de F'ordre de 0,5 ha solt 0,9 %
qul est en dessous du seuil de 2 % de I'aire comprise dans le périmétre géographique d'une commune.

6/18



Zones et
superficies
(en ha}

Principales constructions autorisées dans le rdglement | Superficie || %

Zonage ONAGe | (spARPP) -

| Logement, habitation, Locaux techniques etindustriels des
Administrations publiques et assimilés, établissement

1AU |d'enselgnement, de santé ou d"action sociale, bureau

| Logement, hébergement, Artisanat et commerce de détall,
locaux techniques et industriels des Administrations
publiques et assimilés, établissement d’enseignement,

1AUa de santé ou d'action soclale, Industrie, bureau
Logement habitation, Locaux techniques et industriels des|
Administrations puhllques et assimilés, établissement

1AUb  |d'enseignement, de santé ou d'action sociale, bureau i

‘ Logement, habitation, Locaux techniques etindustriels des|

Administrations publiques et assimilés, établissement

2AU d'enseignement, de santé ou d'action sociale, bureau
Exploitations agricoles, logement, Locaux technigues et

| A _industriels des administrations publiques et assimilés
Locaux technigues et industriels des administrations

Ael Publiques et assimilés
Explmtatona agricoles, logement, hébergement hételier et
Touristique, locaux fachniques et industriels des

Ae2  administrations publiques et assimilés -
Locaux technigques et industriels des Administrations

| Ap Publiques et assimilés

| Locaux techniques et industriels des

| AU Administrations publiques etassimilés

| Logement, locaux techniques et industriels des

N Administrations publiques et assimilés,

| locaux technrques et industriels des Administrations

| Nn Publiques et assimilés
Logement
Activité de services ol s'effectue I'accueii d'une cllentéle

‘ Hébergement hételier et touristique

Locaux techniques etindustriels des administrations
Nt publiques et assimilés, Salle d'art et de soectacles
Artisanat et commerce de détail, locaux techniques et
Industriels des Administrations publiques et assimilés,

| UA Industrie et entrepbit . I

Logement, Artisanat et commerce de détail,
locaux techniques et industriels des Administrations
\publiques et assimilés, Industrie etentrepbt
Logement, hébergement, Artisanat et commerce de détail,
Restauration, Activité de services ol s'effectue l'accueil |
d'une clientéle, hébergement hitelier et touristique, Cinéma
| locaux et bureaux accueillant du public des Administrations
publiques et assimilés, établissement d'enselgnement, de
santé ou d'action sociale, autres équipements recevant du
public, Locaux techniques et industriels des Adminlstrations
| ub [ubliques et assimilés, bureau,salles d'art et de Spectacle |
Artisanat et commerce de détail, locaux techniques et
Industriels des Administrations pubilques et assimilés,
commerce de gros, activité de services ol s'effectue Faccue
| UE \d'une clientdle, industrie, entrepdt etbureau ,
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Enquéte agricole
Zonage agricole

Formes de
l'urbanisation
dans le profet

Logement, hébergement, Arisanat el commerce de détail,
Restaumtion, Activité de services ol 5'effectue I'accueil

d'une clientdle, hébergement hételier ettowristique, 1.74%
locaux fechniques stindusiriels des Adminisiraions

uG publiques et assimilés, bureay, industrie etentrepdt 17

LGe | B || 051%

Locaux et bureaux accueillant du public des Administration

publiques et assimilés, établissament d'ensseignement, de
santé ou d'action sociale, autres équipements recevant du 0.28%
public, Locaux techniques et industriels des Administrationd
publiques et assimilés, bureau, salles d'art et de Spectade,
uL equipementsportif, centre de congrés et d'exposition 27
| Total 9751 || 100.00%

Une réunion agricole s'est tenue l¢ 22 juln 2017 avec I'ensemble des agriculteurs intervenant sur la
commune et un représentant de la Chambre d'Agriculture. Elle a permis de présenter fa démarche du
PLU, les enjeux agricoles présents sur la commune et d'échanger avec les agriculteurs sur les
problématiques et difficultés renconiréee sinsi que sur leurs projets de dévejoppement. Des projets de
diversification des activitée {tourisme), d’hablitation sur l'exploitation et de batiments agricoles ont 6%
mentionnés. :

Une zone agricole protégée (Ap), qul couvre prés de 58 % du termitoire, a été définle aur 'ensemble des
terres agricoles a forte valeur agronomique c¢'est-a-dire sur les plateaux nord et sud de la commune, ainsi
que sur las zones oll exists un fort enjeu paysager (nctamment les vues sur le bourg). Par allleurs, des
zones agricoles constructibles (A), ont &té délimitées autour des batiments agricoles afin de permetire le
développement des exploliations agricoles, en tenant compte nctamment des projets mentionnés lors de
la réunion agricole. D'autres zones, pnisentant moins d'enjeuix agricoles, ont également été classés en
Zone agricole A pour pamettre sl besoin de nouvelles installations. La zone A s'étend sur 13 % du

territolre.

Le photovoltalque au sol est réglementd en zone A et N : [l est interdit, excepté dans le STECAL Ae1
(5,3 ha — site d'enfoulssament ds pneus).

Les objectifs de la commune sont de :

mettre en valeur les caractéristiques d'un village rural ;

prévoir un développement au sein de 'envelopps urbaine ;

reacomposer le quartier du Chirelle et tfravailler 4 sa lisibilité et & sa connexion avec le bourg ;
soutenir et développer l'activith économigue sur le tamitolre.

La plupart des zones & urbaniger, pour une superficle totala d'anviron 2 ha, se situent en dent creusa, ce
qui contribue 2 lmiter la conscmmation de l'espace agricole, naturel et forestier en luttant contre
I'étalement urbain. Des orientations d'aménagement et de programmation ont &té réaliades sur 4
périmétres :

* |os zones UC (logements Individuels ou individuels groupés) et 1AU sur le bourg (26 logements
4 I'ha minimum soit 7 logements minimum scus forme d'habitats intermédialres, petit collectif et/
ou Individuel groupé) — superficie totale de 3 755 m*;

* la zone 1AUa sur le quartier de Chirelle {18 fogemenis & I'ha soit environ 6 logaments minimum
et privildgler la réalisation de logementis Individuels groupés / mitoyens, lindividuel étant
autorisé dans la limite de 12 % maximum) — superficia totale de 4 575 m?;

« |a zone 1AUb sur le quartier de Traciel (18 logements & Fha minimum solt environ & legements
minimum et privilégier la réallsation d'au moins 75 % de logements individueis groupés /
mitoyens) — superficie totale de 4 260 m*;

* Lazone 2AU de Chaume, qul correspond & des jardins / arridres de parcelies at parcelles lbres
{10 logements a I'ha minimum solt au molns 6 logements, et privilégier la réalisation de
logements Individuels groupés / mitoyans ou individuels) — superficie totale de 7 530 m2. Cette
zone pourra étre ouverts dans un second temps, & partir de 2022,

Une zone « AU sfricte » a dgalement été retenue {4 000 m?). Elle se situe dans le quartier de Chirelle.
C'est un ténement communal, qul poumra étre ouverte & long terme pour le réaménagement du pble
sportif ou un nouveau développement résidentiel.

La zone UAe est une zone urbaine mixte, accueillant des terrains familiaux, de l'activité artisanale,
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commerciale et de petite industrie, de habitat. Elle s'inscrit dans I'objectif de restructuration du quartier
de Chirelle, et vise a affirmer la vocation mixte habltat/activitd de ce secteur,

Cefte zone est issue des conclusions de I'étude de I'association de gestion du schéma des gens du
voyage (AGSGV) réalisée en 2018, fondée sur des entretiens avec des familles de gens du voyage
habitants la commune (sur ce secteur ou ailleurs) et ayant pour objet d'analyser les activités existantes et
les besoins des familles,

Une attention particuliére a été portée au maintien d'espaces de respiration au sein de 'snveloppe
urbaine ou & proximité Inmédiate. Ainsi, la zone N, au-deld de recouvrir d'une part les aspaces bolsés et
d'autre part le périmétre de la zone Natura 2000 ZCS Valldes et Cotsaux xérotharmiques des Couzes
(zone Nn), joue 4 la fois un réle paysager, et un role d'absorption et de rétention face aux risques avérés
de rvissellement des saux et de coulées de bouse.

Zane IAUa du quartierde
UAe: zone miste Chirelle :
UA: zm! I.Iﬂ:llm ‘ votion .mu.-u &smtm kdeHHEI‘m par un
artsanale/pete indusirie famillauz, de Factivies stockage de véhicule
Acauell d'une activité de arisanale, conmerciale Ouverture & [ urhanisation de
ferraillqe mlﬂ'ﬂ.ﬁlt Installée etde petite “ﬂm’l cette zane au fir & & menre de
ﬂuﬂﬂd&llmdlﬁﬁ“ﬁi *ll[..um lﬂf&nsﬂmlﬂmE*ﬁn’mx

-.é..'. T -'-"‘"':-_ ] » b 1 [ | p 3
Zone AU stricte: réserve foncidre solt pour Zone 1AU du bourg : au sud-ouest du
leréaménagement du ple spartlf solt pour centre histori que
ledéveloppement résidentiel Duverture imm édiate & |"whanlsation
Son owmvertire & "urbanisation est sous forme d'une opération
condiiionnde & une procédure d*évaltlon o aménagemert d’ensembie.
duPLU L'OAP de ce secteurcomprend la zone

1AU et une partle en UC
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Secteur au sud de la RD 229

Zone 1AUb de Tracletauverture

{mmédiate & |"urbanisation, sous forme Zone 2 AUa de Chaume : Ouverture
d'une opération d'aménagement 8 "urbanisation & partirde 2022 sous
d'ensemble pouvant dtre réalisde en 2 forme d*une opémation

tranches d’aménagement d'ensemble

ZoneUGe : zone urbalne d'extenson

pavillonraire périphédque comrespond aux
secteurs potentlellement plus expasés au
fsque couldes de booe / milssellements
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* Répartition des disponibliités foncldres et dvolution de la consommation

Le calcul des disponibiiiés foncidres (estimation DDT 83) est fait par photo-interprétation {photo aérienne de 2016) et par le repérage du béti
{données cadasire de 2016).

T o [ . Evolution |
Disponibilités foncidres (ha) Morszons | ProjetPLU | M
Activités)
Espaces agricoles - s 18 | 39
I dont espaces agricoles déclarés & la PAC 1,5 04 1,1
dont espaces naturels ramarquables| 0,0 | 04 04
dont AOC viticole (fe cas échéant) | 0,0 05| 0,5
' Espaces forestiers o 25 og
dont espaces nafurels remarquables | 00 0,0I 0
| dont AOC viticole (le cas échéant) 00 00 0
- Espaces naturels remarquabies hors agricoles,
forestiers et urbanisés AL 0
dont AOC viticole (le cas échéant) 00 00 0
' Espaces urbanisés - s 21| a8
dont AOC viticole (e cas échéant) 00 00| 0
| Autres espaces o 24 08 | 48
dont AOC viticols (le cas échéant) | 0,0 | 00 0
- TOTAL IETY 18 | 53 |
Sous-fotal ; espaces naturels, agricoles et
forestiers | 74 4,3 31
Sous-total : AOC viticole (le cas échéanf) 00 05| 0.5

Les disponibilités fonciéres sont rédultes d'environ 5,3 ha par rapport aux possibilités 4 construire Inacrites au seln de la partie
actusllement urbanisée (PAU). Prés de 4 ha sont rendus aux espaces agricoles. A noter que les espaces constructibles
prenant sur des espaces forestiers ont augmenté passant de 1,7 ha au RNU a 2,5 ha (+0,8 ha) dans le projet de PLU. Cela
s'explique notamment par Ia création d'un STECAL Nt (1,8 ha) qui se situe en partie dans un espace boisé.

RN | Projet
Mixte | o
Dispo. Habitat Activités | (habitat et Autres
Foncléres Cotillsb:emc- Court-mayen court-moyen | activités) = Long terme (ét:ull‘;p:'p:nt STECAL |
tetme | teme | Courtet = y
L L moyenteme|  foreme..))
TOTAL 131 46 0.4 : 00 0,4 05 19

| onzonee detecuns 00| 0.0 0.0 00 00| 0.0 00)
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. Disponibliités foncldres par zones réglementaires

Disponlbliités
Zone fonclares (ha)

1AU _ 03 |
1AUa | 0,4
1AUb _ 04
2AU . 08
A2 - 0.5 |
AU | 04
Nt 14 |
up 08 |
UE _ 04
ue | 10
UGe I 08
uL . 0,5
Total | 7.8

Les zones AU représentent un total de 2,3 ha, dont 1,8 ha sont ouverts 4 l'urbanisation & court (1AU, 1AUa et 1AUb) ou moyen terme (2AU).
La zone AU est une réaerve foncidre de 0,4 ha, qui sera mobliisée aprés une modification ou une révision du PLU.
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Par définition, les STECAL sont des soug-secteurs construciibies en zone agricols (A...) ou naturelle (N...), et peuvent &tre délimités par le

PLU 4 titre excaptionnel et & condition d'avoir fait l'objet d'un avis de la CDPENAF.

Trois secteurs de faflle et de capacité limitses (Ae1, Ae2 et Nt) sont prévus dans le PLU. La suriace totale de ces secteurs 8'sléve & environ
8 ha, ce qul représents 0,8 % du territolre communal, dont 1. ha de disponibles (la zone Ae1 ne présents pas de disponibilités foncidres).

STECAL — ZONE Ae1 Surface Constructions Observations
totale autorisées
La Zone Ae1, & I'Est, comespond & deux parcelles : | Environ Locaux techniques et/ Le secteur est situé :
un anclen centre d'enfoulssement de pneus sur une | 5,3 ha industriels des | -4 environ 90 m du site
partie du thhement, toujours en activité, at un terrain administrations Netura 2000 ZSC « vallées
géré par I'Agglo Pays d'lssolre, occupé par une publiques ot/ ot coteaux xércthermmiques
activité de stockage/enfoulasement jusqu'en 2020, assimilés des Couzes et Limagnes »
- Dans la ZNIEFF de type 1
|Le STECAL permetira & I'est la gestion de I'existant Los dispositifs « Champeix Nord »
et visera & encadrer les mouvements de terres pour d'énergle =dans la ZNIEFF de fype 2
la remise en &tat du slite. Sur la parcelle Ouest, renouveiable & |« Coteaux de Limagne
Factivité d’enfoulssement est toujours en cours. Le condition de | occidentale »
STECAL permet le maintien de cette activité (pas de disposer d'une | Sectsurs  potentlels de
bétiment mals des installations/aménagement). La bonne Intégration | nidification potentiels
délimitation du STECAL s'appuie uniquement sur paysagére d'hirondelles de rivage
'occupation actuelle des activités. Recolonisation de la
végétation |
Réglementation des
bolsements {bolsement
libre}
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STECAL — ZONE Ae2 Surface totale

| Constructions autorisées

Observations

La 2one Ae2 correspond & un projet Environ
de diversification d'une activité viticole | dont
(domeine de Miofanne} souhaitant disponlbles
néaliser un projet agrotouristique.
L'activitéd agricole dispose aujourd’hui
de Sha de vigne, et de plusieurs
activités oenotouristiques {découverte
de la cave et dégustation, bar A
vin,..):

= la création d'un hangar agricole et
d'un espace de stockage, en
extension du batiment existant, ainsi
que

-la créatlon d'un bétiment permettant
des Initiations & I'cenclogie et & la
découverte de la culture de la vigne.
da création d'un gite d'accueil de
famille ou de petits groupes.
Lensemble du projet est envisagé
dans la continuitd du batl existant, le
site &tant entourd de vignes. La
délimitation du STECAL reste donc
tréa limitée et correspond & 'emprise
nécessaire pour la néalisation du
| projet. |

0,7 ha Exploitations agricoles

0,5 ha Logement
Hébergement hotelier et
touristique
Locaux techniques et
industriels des

administrations publiques et
assimllés

Le sactaur est situé :
- & mains de 90 m environ
du site Natura 2000 ZSC

« vallées et coteaux
xérothermiques des Couzes
et Limagnes »

-dans la ZNIEFF de type
4 « Champeix Nord »
<dans fla ZNIEFF 2
« Coteaux de Limagne
occidentsale »
-an zone AOC viticola
« Ctte d’Auvergne »

des

Reglementation
{bolsamant

boisements
réglementé)}
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STECAL — ZONE Nt | Surface totale

'La zone Nt a pour objectif de prendre en) 1,8 ha dont 1.4

compte un projet touristigue d'envergure ha disponibles
intercommunale, s'inscrivant dans la

stratdgie touristique poriée par I'Agglo Pays

d'Issoire,

Ce projet s'articule autour du développement

d'activités de plein-air, valorisant la découverte

des 5 sens,

Il s'inscrit dans une démarche intégrée au

cadre naturel du fieu en ayant recours aux

énergies renouvelablas,

Sur la majorité du ténement, il est prévu Ia
réalisation d'un aménagement paysager
permettant de créer une diversité végétale et
des parcours « découverte » pour les sens.

L'objectif est I'accuell des groupes scolaires,
mais également d'autres publics autour de
l'organisation d'atellers/animations découverte. ‘

En accompagnement de catte démarche, sont
prévus fa réglisation de ;

- Une habitation de fonction pour le gardien
{construction neuve) et 2 chalets, sur la partie
Nord

= La construction existante la plus Importants‘

sera transformée en lieu d'accuell et
d"animation

- 4 écolodges répartias sur les 3 parcelies les
plus au Sud.

1571

Constructions
| autorisées

Logement
Activité de services ol

s'effectue I'accueil
d'une cllentéle
Hébergement hbtelier
ot touristique

Locaux techniques at
industriels des
administrations
publiques st assimilés
Salle dart et de
spectacles

Le sacteur est situs :
= & 30 m environ du site
Natura 2000 ZSC « vallées
ot coteaux xérothermiques

des Couzes et Limagnes »
«dane la ZNIEFF 2
« Coteaux de Limagne
occidentals »

- en secteur de cours d'eau
protégés au titre du L.1561-
23 du CU dans |a partie sud
de la zone {sous frame de
sacteurs humides identifiés)

Le sacleur est bolsé.
Réglementation des
boisements (boisement

réglementé) ‘

Au vu de la sensibillté du
site et de la vaste superficie,
il est nécessaire qu'une
OAP puisse é&tre réalisde
pour garantir la préservation
des enjeux naturels sur la
Zone ou A& proximite
Immédiate. Par allleurs,
FOAP dolt étudier Ia
conhnexion avec le bourg.




naturellg(artlcle L1 51-1 2du codgﬂe_l_u[haanme)

L'article L. 151-12 du code de lurbanisme dispose que, dans les zones agricoles ou nafureles et en dehors des STECAL, « les batimenis
d'hablfation existanis peuvent faire fobjet d'exiensions ou d'annexes, dés lors que ces exlensions ou annexes ne compromelient pas
fectivitd egricole ou la quallté paysagére du site. Le réglement précise la zone d'implaniation of les conditions de hauleur, d'emprise el de
densité (rapport entre la surface de plancher et la surface de termain) de ces extansions ou annexes permettant d'assurer leur Insertion dans
Fenvironnement et lour compatibiifid avec Je maintien du ceractdre naturel, egricole ou forestier de la zone. Les dispositions du réglement
prévuses au présent arlicle sont soumises a 'avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles
of forestiers ».

Zone ]CO qui est prévu dans is rigiement du projet de PLU |
N Extenslons (réglement p. 68) :

Densité :
Dans le cadre d’'une extension limitée, pour les logements existants non liés & I'activité agricole, dans la
‘ limite de 30 % de existant et d'une surface de plancher maximum de 250 m? total (existant + extension).

Hauteur : hauteur de Fhabitation existante maximum ‘
Emprise au sol : 250 m* au total (existant + extension}

Annexes : Autorisées
Zone d’Implantation : non réglementée
‘ Hauteur : 4 m pour les annaxes

Emprise au sol : 40 m?, hors piscine. Le nombre d'annexes par unité fonciére n'ast pas limité.
Les piscines dans la limite de une par unité fonclére.

Nt La sous-destination logement est uniquement autorisée pour F'aménagement de constructions existantes et

dans la cadre :

- d'une extension limitée, pour les logements existants non liés a 'activité agricole, dans la limite de 30%
de Faxistant et d'une surface de plancher maximum de 250 m? total (existant + extension).

- Les annexes sont autorisées dans la limite de 40m?® d’'emprise au sol au total, qual que soit le nombre
d’annexes, hors piscine.

 Extensions (réglement p. 56) :

Densité :

Dans le cadre d'une extension limitée, pour les logements existants non liés & I'activité agricele, dans la
limita de 30% de Pexistant et d’'une surface de plancher maximum de 250 m? au total {(existant + extension).
Les changements de destination identifiés sur le plan de zonage sont autcrisés dans la limite de 250 m* de
surface de plancher, 4 destination de logements, hébergement touristique et restauration.

Hauteur : hauteur de Fhabltation existante maximum
Emprise au sol : maximum de 250 m? au fotal (existant + extension)

Annexes : Autorisées
Zone d’implantation : avec le mémae refrait que celul de la construction existante

‘ Hauteur : 4 métres & I'égout ou a l'acratére

Emprise au sol : 40 m?, hors piscine. Le nombre d'annexes par unité fonciére n'est pas limité.
| Les plscines dans la limite de une par unité fonciére.

Ae2 Annexes : Autorisées
Zone d'implantation : & moins de 25 m du point le plus proche de I'habitation.

Hautaur :4 matres & I'égout ou & Facrotére

| Emprise au sol :40 m?, hors piscine. Le nombre d’annexes par unité fonclére n'est pas lImité.
Les piscines dans la limite de une par unité fonclére

Dans le cadre d'une nouvelle construction, & condition :

- d'étre liée 4 une activité existante sur le méme tdnement

- dans la limite de 260 m® de surface de plancher.
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S'agissant des extensions, Ia formuiation retenue peut porter & confusion : ie réglament évoque 4 la fois 250 m? pour l'emprise au sol et la
surface de plancher. Le code da 'urbanisme retient la notion d'emprise au sol.

Le nombre d'annexes n'est pas limité. Il convient de limiter & une annexe par unité fonclare en sus des piscines, ef dans la limite de 30 m?en
cohérence avec les communes voisines (Coudes : 40 m?, Plauzat :30 m?).

Il convient bien d'indiquer conformément & Farticle L.151-12 du code de l'urbanisme, que ce sont iss batiments d'habitation existants dans
les zones agricoles, naturelles ou forestidres et en dehors des secteurs mentionnds 4 l'article L. 151-13 qui peuvent faire l'objet d'extensions
ou d'annexes, dés lors que ces axiensions ou annexes ne compromettent pas factivitd agricole ou la qualité paysagére du site,
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7, Avis de | .

La commission observe :

* quil est opportun de compléter certaines régles relatives aux extensions et annexes des bétiments d’habitation
existants dans les zones A et N afin de garantir pleinement la préservation de ces espaces et le respect da I'article
L .151-12 du code de Furbanisme. Alngi, il convient de :

- fixer uniguement dans le réglement la zone d'implantation, les conditions de hauteur, d'emprise et de dansité des
oxtensions autorisées. Dés lors, il doit dtre levé toute ambiguTté quant 4 la denalté des batiments, dont la limite est
fixde, dans lo projet amdié, par rapport & la surface de plancher et non A celle d’emprise au sol, qui est plus
pertinents ;

= limiter le nombre d’annexes & une par unité fonciére, en sus des piscines, et encadrer leur emprige au sol 4 30 ou 40
m?, en cohédrence avec les PLU des communes voisines, récemment approuvés ;

- préciser dans le rdglement que ce sont les batiments d'habitation existants et non « logement », en dehors des
secteurs mentionnés & l'article L. 15113, qul peuvent faire Fobjet d'extensions ou d'annexes, dés lors que ces
extansions ou annexes ne comprometient pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site ;

« que le STECAL Nt destiné & la création d'un projet touristique, d’'une surface de 1,9 ha, g6 situe dans un secteur a
enjaux environnementaux. Dés lors, il apparalt nécessalre de réallser une OAP qui encadre les futures constructions
{implantation, densité, etc) et garantit la préservation de I'environnement du site, constitué notamment d’un espace
bolsé &t d'une sous-trame humide. L'OAP dolt également prévolr des modes de liaisons douces, sans nécessairement
les développer le long de la RD, entre ce projet et les autres secteurs urbaina de la communs.

La commission préclse par ailleurs que le représeniant de la FNE 63 s'abstient sur le projet de PLU arrété. En effet, bien qu'approuvant la
création des STECAL Ae2 et Nt pour des projets touristiques, la FNE 63 n'est pas favorable a la création d'un STECAL Ae1 sur un site pollué
avec la possibllité dimplantsr das panneaux photovolialques A terme. Les éléments apportéds sur la suafion actuelle du site par FAgglo
Pays d’lssoire et la commune de Neschers le 27 mars dernier dans un mémaire en réponse n'ont pas permis de répondre aux interogations
de cet organisme, qul a donc estimé qu'il ne pouvait se positionner en I'abssnce d'une information plus complate. Néanmoins, la FNE
souhalte préciser qu'slle valide les aulres observations formulées dans le présent avis sur les rdglements des zones A et N ainsl que la mise
on place d'une OAP pour le sectaur Nt

En conséquence, la commission émet un avis favorable & la majorité sur le réglement des zones A et N de ce projet amdté et sur fa
crégtion des 3 STECAL, au litre des articles L. 151-12 et L. 151-13 du code de furbanisme, sous réserve de la prise en compte de

différentes demancdes.

Par ailleurs, la commission note ;

* |a compatibllité du projet de PLU arrété avec les objectifs affichés par le SCoT en termes de besoin foncler pour
I'habltat, de densité et de diversification de I'offre de logements, méme si les perspectives démographiques sont
supérieures aux préconisations du SCoT ;

s lalocalisation des zones & urbaniser en dent creuses ce qul contribue & limiter la consommation de I'espace agricole,
naturel et forestier en luttant contre I'étalement urbain ;

* la réduction des espaces constructibles de I'ordre de 5,3 ha par repport au RNU au profit essentiellement des
espaces agricoles ;
= |a volonté de maltriser le développement urbain par la mise an place d'un phasage entre les diffsrentes zonas AU ;

*  lavolonté de la communa de reconquérir le centre-bourg et de ie rendre plus en attractif, avec [a ramise sur le marché
de logements vacants, une réflaxion sur les statiocnnements et les connexicns des différentes extensions urbaines
avec le bourg notamment par la mise en place de cheminements pfétons ;

« |la préservation du site Natura 2000 ZSC {(directive habitat) Vallées et coteaux xérothemmiques des Couzes et
Limagnes par un classement en zone Nn de protection stricte des enjeux environnementaux ;

+ |a prise en compte des risques ruissellement et coulées de boue par le maintien d'espaces de respiration (zone N) au
sein de l'enveloppe urbaine cu & proximitéd inmédiate afin de protéger les constructions les plus exposées ;

+ |a protaction des milieux naturels et de la bicdiversité {(cours d'eau, zones humides, haie, corridors thermophiles en
pas Japcnals, haie, ripisylves, habitat de I'hirondelle de rivage) au titre de larticle L. 151-23 du code de l'urbanisme
ainsl que le classement de certains secteurs en jardine & préserver et en espace boisé classé (EBC) ;

» la présence d'un sous secteur Ap, sur prés de 58 % du territoire, correspondant & une zone agricole de protection
stricts des paysagas et des tarres agricoles.

Fait & Clermont-Farrand, le 6 awril 2020

L Plisseignt depprtemental des terttoires,

<
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