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L’an deux mille vingt-quatre, le 24 octobre G 17h00, le conseil communautaire de I’Agglo Pays d’Issoire, diiment convoqué,
s’est réuni en session ordinaire & la salle polyvalente de la commune de Perrier (63500), sous la présidence de
Monsieur Bertrand BARRAUD, Président.

Objet : Révision Allégée n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Jumeaux: bilan de la
concertation et arrét
Annexes : projet de PLU arrété

Nombre de conseillers
En exercice : 121
Présents : 69
- Titulaires : 66
- Suppléants : 3
Absents ayant donné pouvoir : 21
Absents excusés : 31
Votants : 90

Date de convocation : 18 octobre 2024

Date d’affichage de la liste des délibérations : 30 octobre 2024

Secrétaire de séance : TEZENAS Olivier

Rapporteur : COSTON David

PRESENTS AVEC VOIX DELIBERATIVE : (69)

NUNEZ-ORTIN Aurélia
PAGESSE Pierre
PELISSIER Patrick

AIGOUY Thierry DUTHEIL Nathalie
FANJUL José

FERRARIS Nathalie
PELISSIER Didier (S)
ARCHIMBAUD Guy

ARNAULT Lionel

PEREIRA-MAURIAT Christine
FOUCAULT Marie-Frangoise

BARDY André
BARRAUD Bertrand GENEIX Christophe PUECH David
BARTHOMEUF Serge RAVEL Pierre

BASTIEN Gérard

GONTHIER Emmanuel
GOYON Guy
GREGOIRE Nathalie
GUILLAUME lulien
HERBST Nadine
HOSMALIN Marc
JAFFEUX Ophélie

RKINA Mohammed

BESSEYRE Fabien
BESSON Jean-Louis
BCEUF Nicole

ROUX Bernard
RYCKEBOER Christian
SABATIER Gilles

SAUVANT Jean-Pierre
BRUN Claudine (S)

BOURG Frangois

BRUN Pascale

KINDT Patrick

LABUSSIERE Jean-Marc
LAGARDE Maguy
LAMOUREUX Jean-Frangois
LAVILLE Philippe

BRUNETTI Graziella

TEZENAS Olivier
CHABRILLAT Frédéric
CHALLET-Vincenl — —— -—— —— — -THERME Jacques

LEGENDRE Denis

CHASSANG Jean-Pierre
COLLET Jean-Pierre
CORRE Jean-Marie
CORREIA Emmanuel
COSTE Yves

COSTON David

CREGUT Frangois

PILLITIERI Cyrille (S)
DENAIVES Catherine

DESVIGNES Jean
DRUELLE Jean-Claude

LIVET Bertrand

MARIANY Marie-Line

MASSARDIER Marie-Laure

MEALLET Roger-Jean
MERLEN Bernard
METEIGNIER Stéphane

MONTMORY Dominigue

TINET Georges
TOURLONIAS Vincent
TRILLEAUD Eric

WALTER Christian

Page | 1



Chaine dintégrité du document : 2E 0A 3D A0 BA 3C 9280 A4 78 F7 CA 88 324255
sroi[E Publié le : 30/10/202 B . .
& = p:r :IeBAeRRAL]jD Berﬁand ‘é,' Envoyé en préfecture le 29/10/2024
Document certifié conforme a I'original g ,
[=r https://publiact.fridocumentPublic/456289 Recu en préfecture le 29/10/2024 \
® 4 I' b 2 H O | publicle
A\ A AGGLO Deliberation n
PAYS . ID : 063-200070407-20241029-OCT_AT_3-DE
S Extrait du

b \"v D’ISSOIRE du conseil communautaire 2024/06 du jeudi 24 octobre 2024

ABSENTS REPRESENTES (SUPPLEANTS): (3) ANGLARET Sylvianne (PELISSIER Didier); DECOURTEIX Christine
(PILLITIERI Cyrille) ; SAUX Marie-Pierre (BRUN Claudine) ;

ABSENTS AYANT DONNE POUVOIR : (21) ALBARET Christophe a WALTER Christian ; BARBET Laurent a BRUN Pascale ;
CAUTIN Frangoise a BESSEYRE Fabien ; CHABAUD Christelle a BCEUF Nicole ; COUDUN Valérie a MONTMORY Dominique ;
DUBESSY Florence 3 COSTON David ; GARNAVAULT Philippe @ ARNAULT Lionel ; GOMEZ Jean-Marc a PELISSIER Patrick ;
JEANMOUGIN lIsabelle & DESVIGNES Jean ; LE MARREC Laurys a TOURLONIAS Vincent ; LLONG Lucie a MEALLET Roger-lean ;
MALORON Annie &8 ROUX Bernard ; MOURGUE Isabelle a FANJUL José , NICOLLET Michel & TEZENAS Olivier ; PELLEGRINELLI
Christophe & LEGENDRE Denis ; PILLON Stéphane a BARRAUD Bertrand ; POJOLAT Marie & AIGOUY Thierry ; RICHER Marie a
SABATIER Gilles ; SAUVANT Jean- Pierre & KINDT Patrick ; SUIDUREAU Carine a PUECH David ; VEZON Christophe a GONTHIER
Emmanuel ;

ABSENTS EXCUSES : (31) ADMIRAT Nadine ; ALIZERT Nicolas ; BERNARD Jean-Paul ; BERTHELOT Pascal ; BOISTARD Philippe ;
BRONNER Ulrich; BRUNEL Séverine; CHANIMBAUD Lionel; CROZE Yves-Serge; DESCOUTEIX-GENILLIER Juliette;
DUBOST Philippe ;; FRADIN Guy; GAUDRIAULT Damien; GILBERT Odile; JAFFEUX Sébastien; LENEGRE Jean-Louis;
LEROY Véronique ; LIGNIERE Frédéric ; MALLET Philippe ;OUDOUL Christine ; PETEILH Sandra ; PRADIER Laurent ; ROCHETTE
Christophe ; SALVINI Luc; SCHUMACHER Emilie; SERRA Pierre; SUTY Lionel; THALAUD Frangois; THEVENET Emilie;
VARISCHETTI Martine ; ZANIN Nathalie.

*

LE RAPPORTEUR DONNE LECTURE DU RAPPORT SUIVANT

Il est rappelé que le Conseil communautaire a délibéré en date du S décembre 2021 pour prescrire une procédure
de révision sous format allégé n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Jumeaux visant a déplacer la zone AUb
actuellement située au nord du bourg, le site actuel présentant de lourdes contraintes en matiere d’équipement.
La révision allégée n°1 s’inscrit dans le respect du Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD)
du PLU de Jumeaux.

il s’agit ainsi de modifier plusieurs piéces du PLU :
- Zonage:

o Reclassement en zone naturelle « N » de la zone a urbaniser « AUb » sur le secteur «les
Devants »

o Classement en zone a urbaniser « AUb » de parcelles inscrites en zone agricole « A » sur le
secteur de « la Maille »

- Orientations d’aménagement et de programmation (OAP) :

o Suppression de I"OAP définie sur la zone AUb du secteur « les Devants » sur une emprise
d’environ 2,4 ha ;

o Création d’'une OAP sur la zone AUb du secteur de « la Maille » sur une emprise d'environ 2,4
ha, visant a garantir un traitement quantitatif et qualitatif du projet d’'aménagement d’habitat,
en matiére d’architecture, d’intégration paysagére, de respect des enjeux environnementaux...

- Emplacements réservés : suppression de I'emplacement réservé n°4 qui avait pour vocation de
constituer une réserve fonciére en vue de 'aménagement de la voirie et de son élargissement en lien
avec I'OAP sur le secteur « les Devants » d’une superficie de 500m2 ;

- Reéglement : Distinction des zones Ub et 2AUDb, et donc reprise des regles afin de les adapter au nouveau
secteur.

La commune de Jumeaux est concernée par le site Natura 2000 (zone spéciale de conservation) suivant : Val
d’Allier-Alagnon (FR8301038). L'étude d’évaluation environnementale réalisée et intégrée au PLU a donc été
complétée en vue de ce projet. Cette étude fera I'objet d’un avis spécifique de 'Autorité Environnementale.

Le projet de révision sous format allégé du PLU de Jumeaux est présenté en annexe au présent rapport,
comprenant les diverses piéces le composant, a savoir le rapport de présentation intégrant I'étude d’évaluation
environnementale, I'extrait de zonage, I'extrait du réglement, la liste des emplacements réservés et les
orientations d’aménagement et de programmation modifiées. Les autres piéces du PLU restent inchangées.
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Al'issue de cette phase de bilan de concertation et d’arrét, la prochaine étape de la révision allégée du PLU de la
commune de Jumeaux est la présentation du projet en réunion d’examen conjoint avec les personnes publiques
associées ainsi que la consultation de certains organismes avant de pouvoir lancer I'enquéte publique.

Pour rappel, les modalités de concertation définies par le conseil communautaire sont :

- La mise a disposition d’un registre de concertation en mairie et des documents relatifs a la présente
révision allégée au fur et a mesure de leur validation ;

- Lamise en ligne d’informations relatives a la procédure sur le site internet de I'Agglo Pays d’Issoire ;

- Lorganisation d’une réunion publique d’information ;

- Laparution d’un article dans le bulletin municipal et dans une publication spécifique dédiée a la révision
allégée du PLU.

Les modalités de concertation réalisées sont les suivantes :

- Un registre de concertation en Mairie depuis le début des études en juillet 2022 accompagné d’un
document explicatif sur la procédure de révision allégée, la concertation et le projet d’évaluation
environnementale : aucune remarque n’a été portée au registre ;

- Une mise en ligne sur le site internet (https://www.capissoire.fr/vivre-et-
habiter/urbanisme/documents-durbanisme-locaux/plu-de-jumeaux/ ) au fur et a mesure de l'avancée
de la procédure : un onglet est dédié a cette procédure explicitant les objets de celle-ci, les modalités de
concertation, la délibération de lancement ainsi que le flyer d’invitation pour la réunion publique du 3
septembre 2024 ;

- Un article dans le bulletin municipal de février 2023 ;

- Un flyer distribué dans les boites aux lettres en ao0t 2024 rappelant la procédure et annongant la tenue
d’une réunion publique le 3 septembre 2024 ;

- Une réunion publique d’information organisée le 3 septembre 2024. Elle a regroupé 35 personnes
environ. Les remarques et questions suivantes ont été évoquées :

Question : Combien de maisons sont prévues sur le nouveau site ?

Réponse : I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) reprend les grands principes de
I'OAP d’origine. Celle-ci prévoit la réalisation de 39 logements sur 2,4 hectares avec différents types de logements:
individuels, groupés...

Question : Les Maisons groupées seront-elles regroupées par le garage ?

Réponse : Des habitations dites « groupées » signifie qu’elles sont accolées par des constructions (soit
par des pieces de vie de I'habitation soit par la partie garage en fonction de diverses raisons (optimisation du
foncier, ensoleillement...). LOAP prévoit divers types de logements pour attirer différents types de ménage
(jeunes, couples, personnes agées...) pour permettre le parcours résidentiel des ménages (besoins différents
selon I'dge et la composition du ménage).

Question : Est-ce qu’il existe une obligation de réaliser des logements sociaux ?

Réponse : La commune de Jumeaux n’est pas soumise aux obligations de la Loi SRU en termes de création
de logements sociaux. Toutefois, le SCoT de I'Agglo Pays d’issoire prévoit la mise en place de 15% minimum de
logements sociaux et/ou conventionnés dans les pdles locaux (dont la commune de Jumeaux fait partie).

Question : La révision allégée ne concerne que le secteur de la Maille ? Est-ce possible a terme d’agrandir la
zone a urbaniser ?

Réponse : Oui, la révision allégée concerne uniguement ce secteur. Avant d’'imaginer agrandir la zone, il
sera nécessaire d'aménager celle-ci (les 2 phases) avant de justifier I'intérét et le besoin de nouveaux terrains
constructibles.
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Question : Sur Jumeauy, il est difficile de construire. Il y a de la vacance de logements (logements dégradés
voire insalubres) dans le centre-ville (exemple de la rue principale). On constate une baisse du nombre
d’habitants, cette zone AUb permettra de maintenir le nombre d’habitants. Ce qui explique le besoin d’agrandir
a terme la zone.

Réponse : La Loi tend a valoriser I'existant avant de consommer des parcelles aujourd’hui agricoles ou
naturelles. APl devra réfléchir a la répartition de Ia future constructibilité au niveau intercommunal.

Question : 1l est important d’attirer des jeunes pour alimenter I'école. Nous avons besoin de logements neufs.
Peu de gens s’intéressent a la rénovation de logements (car colteux).

Réponse : Il faut des logements pour tous. Par exemple, pour un 1er achat, pour de la location, on peut
réhabiliter des logements existants. De plus, les problémes d’accession aux crédits immobiliers tendent a favoriser
la reprise de I'existant a faible co0t.

Question : Les permis de construire peuvent-ils &tre autorisés sur plusieurs années ?

Réponse : Oui, tant que le PLU est en vigueur, les autorisations d’urbanisme sont instruites a partir de ce
document. Il est possible de déposer un permis d’aménager puis des permis de construire de maniere
échelonnée.

Question : Est-il possible de réaliser plus de logements que prévus dans I'OAP ?

Réponse : Théoriquement oui. Le projet devant rester compatible avec les grandes orientations de 'OAP
et 8tre conforme aux régles du réglement écrit.

Question ;: Comment se déroule chaque phase ?

Réponse : Dans chaque phase est prévue une mixité de logements. Toutefois, le PLU ne réglemente pas
la commercialisation des logements. Aussi, il est possible que des particuliers déposent au coup par coup des
permis de construire ou qu’un promoteur dépose un permis de construire valant division ou d'aménager pour
'ensemble de la zone.

Question : Le chateau d’eau est-il en capacité d’accueillir 39 nouveaux logements sur la commune ?

Réponse : Oui et la station d’épuration aussi. Il n’est pas nécessaire de réaliser de nouvelles études, le
PLU prévoyait déja I'accueil de 39 nouveaux logements sur une zone AUb. La commune est reliée a la station
d’épuration de Brassac-les-Mines avec la commune d’Auzat-la-Combelle.

Une étude de phasage de travaux est prévue pour mettre en place un réseau séparatif, car aujourd’hui le réseau
est de type unitaire (eaux usées et eaux pluviales récoltées).

Question : Quand le PLU sera-t-il approuvé ?

Réponse : Sous réserve de I'avis des personnes publiques associées (Etat, Région, Chambre d’agriculture,
Département, ...} et de I'enquéte publique, approbation de ce dossier devrait étre proposée a l'ordre du jour
d’un conseil communautaire en fin d’année 2025.

Aussi, toutes les modalités de concertation prévues ont été réalisées. Les publications, la réunion publique et le
site internet de I’Agglo Pays d'Issoire ont permis d’assurer une information réguliére. La concertation a permis
au public, pendant une durée suffisante d’accéder aux informations relatives au projet et de formuler des
observations et propositions.
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La concertation a permis de mettre en avant les préoccupations des habitants.
Les conseillers ont accés aux annexes en les téléchargeant sur ce lien https://capissoire.fromsmash.com/projet-
PLU-arrete-Jumeaux

ENTENDU le rapport de présentation ;

Le conseil communautaire est invité a tirer le bilan de la concertation et arréter le projet de révision sous format
allégée tel que présenté.

*

CADRE REGLEMENTAIRE

VU le code général des collectivités territoriales ;
VU le code de I'urbanisme ;

VU l'arrété préfectoral n® 16-02779 en date du 6 décembre 2016, relatif a la création de la communauté
d’agglomération « Agglo Pays d’Issoire » ;
VU l'arrété préfectoral n° 20210642 en date du 12 avril 2021 autorisant la modification des statuts de la
communauté d’agglomération « Agglo Pays d’Issoire » au 12 avril 2021 ;

VU le débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du

Plan Local d’Urbanisme lors du conseil municipal de Jumeaux en date du 26 septembre 2016 ;

VU la délibération n°2020/01/04 de I'Agglo Pays d’issoire en date du 18 février 2020 approuvant le Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Jumeaux ;
VU la délibération n°2020/02/01-A) de I'’Agglo Pays d’Issoire en date du 16 juillet 2020 relative a I'installation du
conseil communautaire et a I'élection de Monsieur Bertrand BARRAUD, président de I’Agglo Pays d’Issoire ;

VU la délibération du conseil municipal de la commune de Jumeaux en date du 24 septembre 2021 sollicitant

I’évolution du PLU ;
VU la délibération n°2021/07/12ADF du conseil communautaire en date du 9 décembre 2021 prescrivant la
révision allégée n°1 du PLU de Jumeaux ;
VU la délibération n°2024024 du conseil municipal de la commune de Jumeaux en date du 11 octobre 2024
validant le projet de bilan de la concertation et du projet pour arrét de la révision allégée du PLU de Jumeaux par

I’Agglo Pays d’Issoire ;

VU la concertation réalisée tout au long de la procédure ;

VU le dossier de PLU de Jumeaux ci-annexé ;

CONSIDERANT que cette procédure de révision allégée ne porte pas atteinte aux orientations du PADD du PLU

de la commune de Jumeaux ;
CONSIDERANT que la révision a uniquement pour objet de réduire une zone agricole en déplagant la zone AUb

actuelle ;
*
LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE, APRES EN AVOIR DELIBERE, DECIDE A L'UNANIMITE :
Votants : 90
- Pour:90
- Contre:0
- Abstention : 0
» De tirer le bilan de la concertation réalisée dans le cadre de la révision allégée du Plan Local

d’Urbanisme (PLU) de la commune de Jumeaux ;

D’arréter le projet de révision sous format allégé tel qu’il est annexé a la présente délibération ;

De préciser que le projet de révision sous format allégé est prét a &tre transmis pour avis aux

personnes publiques associées en vue de la réalisation d’une réunion d’examen conjoint ;
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> De préciser également que le projet de révision sous format allégé arrété sera soumis a I'avis de
I'Autorité Environnementale et de la Commission Départementale de Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) ;

» D'indiquer qu’a la fin de cette consultation, le PLU sera soumis a enquéte publique ;

» De préciser que cette délibération sera notifiée 3 Madame la Sous-Préféte. Elle fera objet d’un
affichage 3 I'Agglo Pays d’Issoire et en mairie pendant un mois, d’'une mention en caractéres
apparents dans un journal diffusé dans le département. Cet avis sera également publié au recueil des
actes administratifs.

» D’une maniére générale, d’autoriser Monsieur le Président a réaliser toute démarche et a signer tout

document relatif a

Fait et délibéré, les jours, mois et an que dessus

Publié par voie électionique
Issoire, le 24/10/2024
Transmis a la Sous-Préfectu

ce dossier.

Au registre sont les signatures
Pour copie conforme :
Le Président,

Bertrand BAR

Le secrétaire de séance,

Olivier TEZEI\E\S//

— —
s
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