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A — GENERALITES.

1. Objet de I’enquéte.

Membre de la communauté d’agglomération « AGGLO PAYS d’ISSOIRE », la commune de
Nonette-Orsonnette, a souhaité mettre en place sur son territoire un Plan Local d’Urbanisme.

La compétence urbanisme appartenant a la communauté d’agglomération depuis 2019, cette
derniére a conduit 1’élaboration du projet de PLU pour la commune de Nonette-Orsonnette.

Parallélement, il a été établi un projet de Périmétre Délimité des Abords (PDA) pour I’Eglise
Sainte-Madeleine d’Orsonnette.

Le PLU de la commune de Nonette-Orsonnette et le PDA de 1’église Sainte Madeleine
d’Orsonnette font 1’objet d’une enquéte publique unique destinée a recueillir les observations
sur ces deux projets.

2. Le territoire.

La commune de Nonette-Orsonnette, est issue de la fusion le 1* janvier 2016 de la commune
de Nonette et de celle voisine d’Orsonnette. Elle compte 600 habitants et s’étend sur une
superficie de 1065 hectares.

Depuis le 1% janvier 2017 la commune de Nonette-Orsonnettte est une des 88 communes qui
composent la communauté d’agglomération « Agglo Pays d’Issoire ».

SSOIFE

Nonette-Orsonnette ‘

Concernant I’urbanisme, avant la fusion des deux communes, la commune de Nonette disposait
d’un POS approuvé en 2005, et la commune d’Orsonnette disposait également d’un POS
approuve en 1988, modifié et révisé a plusieurs reprises (dont la derniere fois en 2010).

A compter du ler janvier 2016, ces POS sont devenus caducs (Loi ALUR) et la commune de

Nonette-Orsonnette est depuis régie par le Reglement National d’Urbanisme (RNU).
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3. Cadre de ’enquéte.

Les enquétes publigues relatives aux opérations susceptibles d’affecter 1’environnement
relevent des articles L 123-1 a L 123-19 pour la partie législative et R 123-1 a R 123-46 pour
la partie réglementaire du code de I’environnement.

L’article L 123-6 dit notamment :

« Lorsque la réalisation d'un projet, plan ou programme est soumise a l'organisation de
plusieurs enquétes publiques dont I'une au moins en application de I'article L. 123-2, il peut
étre procédé a une enquéte unique... ».

« La durée de I'enquéte publique ne peut étre inférieure a la durée minimale de la plus longue
prévue par I'une des législations concernées ».

« Le dossier soumis a enquéte publique unique comporte les pieces ou éléments exigés au
titre de chacune des enquétes initialement requises et une note de présentation non technique
du ou des projets, plans ou programmes ».

« Cette enquéte unique fait I'objet d'un rapport unique du commissaire enquéteur ou de la
commission d'enquéte ainsi que de conclusions motivées au titre de chacune des enquétes
publiques initialement requises ».

Les Plans Locaux d’Urbanisme relévent des articles L 123-1 a L 123-20 du code de
’urbanisme.

Le contenu des PLU reléve des articles R 123-1 a R 123-14-1 du code de ’urbanisme.

Le Périmetre Délimité des Abords pour les monuments historiques reléve des articles L 621-
30 et L 621-31 ainsi que des articles R 621-93, R 621-94 et R 621-95 du code du Patrimoine.

4. Chronologie des décisions.

18 février 2016 : délibération de la commune de Nonette-Orsonnette prescrivant la procédure
d’¢élaboration du PLU.

6 décembre 2016 : arrété prefectoral portant création de la communauté Agglo Pays d’Issoire
qui prend alors la compétence urbanisme.

27 mars 2019 : délibération du conseil municipal de Nonette-Orsonnette qui autorise 1’Agglo
Pays d’Issoire a reprendre I’¢laboration du PLU de la commune.

11 avril 2019 : le conseil communautaire approuve les modalités de la concertation relative a
1’¢laboration du PLU.

30 juin 2022 : débat en conseil communautaire sur le projet de PADD.

3 avril 2024 : débat en conseil municipal de Nonette-Orsonnette du projet de PADD.

20 juin 2024 : nouveau debat en conseil communautaire sur un PADD actualisé.

12 décembre 2024 : délibération du conseil communautaire donnant son accord sur la
proposition de créer un Périmétre Délimité des Abords des monuments historiques.

29 novembre 2024 :le conseil municipal de Nonette-Orsonnette approuve le bilan de la
concertation et donne un avis favorable au projet de PLU.

12 décembre 2024 : le conseil communautaire d’Agglo Pays d’Issoire approuve le bilan de la

concertation et le projet de PLU.
Arrété du 24 avril 2025 : de Monsieur le Président d’ Agglo Pays d’Issoire qui prescrit I’enquéte
publique pour le projet de PLU.
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5. La commune et le SCoT « Agglo Pays d’Issoire ».

La commune de Nonette-Orsonnette est considérée par le SCoT comme une commune
« Périurbaine ». Les communes périurbaines ont un lien fonctionnel tres fort avec Clermont-
Ferrand et Issoire. Elles ont souvent connu une période de croissance démographique peu
maitrisée qui a pu genérer des effets indésirables : « dortoirisation », fort étalement urbain.

L’objectif du SCoT est de maitriser ces effets indésirables.

L’accueil des populations nouvelles pour les communes périurbaines est basé sur un taux de
croissance annuel de 0,7% pour les années 2016 a 2036.

Le SCoT a décliné dans son Document d’Objectifs et d’Orientations (DOO) des orientations et
des recommandations concernant les communes périurbaines :

e Dans le but de développer un urbanisme plus frugal, le SCoT recommande de limiter
I’étalement urbain. Pour cela une densité minimale est attendue par type de logements.

Densités . . . Individuel en lot
L Collectif (part Individuel groupé .
minimales L . libre (part Total
minimale) (part minimale) i

attendues maximale)

par types de . . | Densite Part Densité Densite | Densite
Part mini .. - . L Part e

logements minimale | mini | minimale minimale | moyenne

communes | g0 | 40 1ogha| 30% |25logha| 65% | 15 log/ha | 18

périurbaines log/ha

e Le SCoT fixe comme objectif de réinvestir les logements vacants. Les objectifs de
remise sur le marché des logements vacants s’élévent 9 logements par an pour les
communes périurbaines.

e [’agglo Pays d’Issoire est dotée d’un Plan Local de 1’Habitat. Concernant les logements
sociaux, une part de 10% de logements sociaux et/ou conventionnés doit étre assurée
dans les communes périurbaines

e La révision ou I’élaboration des documents d’urbanisme devra intégrer un diagnostic
agricole local.

e Selon l’atlas des paysages de 1’Agglo Pays d’Issoire, la commune de Nonette-
Orsonnette est identifiée comme porteuse d’enjeux forts en termes de paysages et de
patrimoine :

- Le bourg en balcon de Nonette et son fort villageois,
- Des espaces boisés classés le long de la vallée de 1’ Allier,
- Plusieurs monuments historiques.
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B - LE DOSSIER

1. La concertation.

Les modalités de la concertation ont été définies dans la délibération du Conseil municipal de
Nonette-Orsonnette du 18 février 2016.
Elles ont ¢té mises en ceuvre de la facon suivante :

- Une réunion de concertation a eu lieu le 10 mai 2021 avec la profession agricole.
Elle a permis de présenter la demarche PLU et de recenser les problématiques des
agriculteurs ainsi que leurs projets.

- Deux réunions publiques ont été organisées, une a Orsonnette le 11 juin 2024 et
I’autre a Nonette le 13 juin 2024. Elles ont permis de rassembler une quarantaine de
personnes au total. Divers sujets (voir la note de présentation du dossier) ont pu étre
abordés au cours de ces réunions.

- Un registre de concertation a été mis a disposition du public dans les mairies a
Nonette et Orsonnette.

- Un flyer présentant les diverses étapes du PLU et les orientations du PADD a été
distribué dans toutes les boites aux lettres debut juin 2024.

- Un deuxieme flyer, faisant restitution des réunions publiques et des contributions a
ces derniéres a été distribué courant juillet 2024.

- Divers documents ont été mis en ligne sur le site de ’AGGLO PAYS d’ISSOIRE.

Le conseil municipal de Nonette-Orsonnette arréte le bilan de la concertation dans sa
délibération du 29 novembre 2024.

2. Le Diagnostic.

La premiére partie du rapport de présentation est consacré a 1’établissement d’un diagnostic
permettant de définir les principaux enjeux a traiter dans 1’élaboration du PLU.

a) Présentation générale de la commune.

Nonette-Orsonnette compte 600 habitants et s’étale sur une superficie de 1065 ha. Fusion des
anciennes communes de Nonette et d’Orsonnette elle se caractérise par la présence de deux
bourgs anciens.

b) Etat initial de 1’environnement.

Le territoire de Nonette-Orsonnette est situé en bordure du Val d’Allier. Son altitude varie de
380 m en bordure de I’Allier a 545 m sur la butte caractéristique de Nonette.

Hydrographie : le réseau hydrographique de la commune appartient au bassin versant de

I’Allier. Il est constitué de la riviere Allier et d’un petit affluent, le « ravin du Gour du Rat ».
La commune est également concernée par deux masses d’eaux souterraines.
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Biodiversité : la commune est riche de trés nombreuses et différentes zones humides ainsi que
d’une source pétrifiante recensée au lieudit « Boursit ». Des habitats naturels, prairies, pelouses
et landes sont également recensés.

Zonages environnementaux : la commune participe a deux sites NATURA 2000, la ZSC
(Zone spéciale de Conservation) « Val d’Allier Alagnon » et la ZSC «vallées et coteaux
xeérothermiques des Couzes et Limagnes ». Elle est concernée également par deux ZNIEFF de
type 1, « Val d’Allier du pont de Parentignat a Brassac-les-Mines » et « Pic de Nonette », ainsi
que par une ZNIEFF de type 2 « Lit Majeur de 1’ Allier Moyen ».

Continuités écologiques : elles sont hiérarchisées en trois sous-trames : la sous trame humide
(cours d’eau, sources, retenues d’eau), sous trame ouverte et semi ouverte (prairies, pelouses et
landes) et sous trame bocageére (haies et arbres isolés).

Eléments d’échelle supérieure : lacommune devra prendre en compte le SRADDET (Schéma
Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires), et le SCoT
« Agglo Pays d’Issoire » (API).

Risques naturels : plusieurs arrétés de catastrophes naturelles concernent la commune au titre
d’inondations et coulées de boues, ainsi que de mouvements de terrains. La commune est aussi
concernée par le risque retrait-gonflement d’argile. Elle doit prendre en compte le PPRNPI
(Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles d’inondation) du Val d’Allier issoirien
approuvé le 13/07/2018.

Occupation du territoire : Les espaces agricoles représentent 70 % du territoire, les espaces
naturels 21 %. L’espace urbain représente 48 ha soit 5 % du territoire communal. L analyse de
I’occupation des sols réalisée dans le cadre du PLU montre une consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers de 5,6 % sur la période 2011-2024.

Entités paysageres : plusieurs entités composent le paysage : le Val d’Allier, les coteaux
agricoles qui forment un cirque autour de Nonette, la butte de Nonette et son village perché, la
ligne de créte de Nonette.

Organisation urbaine. L’urbanisation est constitué de deux bourgs Nonette et Orsonnette et
d’un quartier plus récent, Rochetaillade. Quelques lieu-dits isolés completent 1’organisation
urbaine.

Patrimoine et architecture. La commune de Nonette-Orsonnette dispose de plusieurs
monuments historiques :

- L’église Saint-Nicolas, classée MH le 30/03/1976
- L’église Sainte Madeleine*, a Orsonnette classée MH le 30/03/1976.
- Le chateau de Beaurecueil classé MH le 08/03/2010.
- Laborne Milliaire** de Brossel classée MH le 22/05/1951.
La commune est riche d’un petit patrimoine rural important.

*Le dossier parle de I’église Saint Laurent alors qu’il s’agit de I’église Sainte Madeleine.

** e dossier parle par erreur de borne militaire. Il en est de méme dans la liste des servitudes
d’utilité publique.
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¢) Diagnostic territorial.

Evolution de la population. Depuis 1999 la commune connait une croissance lente mais
réguliere de la population : 495 habitants en 1999, 575 en 2017 et autour de 600 aujourd’hui.
Cette croissance est portée par 1’accueil de nouveaux habitants uniquement (depuis 1975 le
solde de la commune a toujours été négatif).

Habitat. Sur les dix derniéres années la production de nouveaux logements est de 1’ordre de +4
logements par an, ce qui est similaire au rythme envisagé par le SCoT.

Nonette se caractérise par une part importante de résidences secondaires et de logements
vacants.

Une attention particuliére devra étre menée pour renforcer le nombre de petits/moyens
logements, ainsi que les appartements favorisant la location.

Economie. La commune fait partie de ’aire urbaine d’Issoire ot le nombre d’emplois reste
stable sur les dix derniéres années. Nonette-Orsonnette compte 42 établissements actifs (dont 7
agricoles) au 31 décembre 2015. Il s’agit essentiellement de petites entreprises la plupart sans
salarié.

Le principal pourvoyeur d’emploi est le Centre Thérapeutique et de Recherche a Nonette, géré
par une équipe de 70 personnes.

La commune a connu une diminution significative du nombre d’exploitations agricoles (20 en
1988 et 7 en 2020).

Concernant le tourisme, lacommune offre une capacité d’hébergement réduite. Des projets sont
en cours pour développer le tourisme (projet de voie verte le long de I’ Allier, mise en valeur
des richesses patrimoniales de la commune). Le stationnement difficile dans les centre-bourgs
reste un frein au développement du tourisme.

Déplacements. Sur la commune, 84,8% des actifs travaillent dans une autre commune
(essentiellement Issoire). En I’absence de transports collectifs, la dépendance a la voiture reste
tres forte.

Equipements et réseaux. La commune dispose d’une mairie et d’une agence postale & Nonette,
d’une mairie déléguée a Orsonnette, de deux salles communales et deux aires de jeux (une par
bourg).

Pour la scolarité primaire la commune fait partie du RPI du Breuil-sur-Couze et dépend
d’Issoire pour le college. Des transports scolaires assurent les liaisons.

L’approvisionnement de 1’eau potable est confié au Syndicat Mixte de I’Eau (SME) de la région
d’Issoire, et I’assainissement est une compétence de 1’Agglo Pays d’Issoire.

3. Les enjeux.

Suite a la réalisation du diagnostic, les principaux enjeux ont été hiérarchisés selon un degré
d’importance par les €lus.

Enjeux majeurs.
- Le contexte physique et paysager : il s’agit de prendre particulierement en compte

I’insertion paysagere du bourg de Nonette, du bourg d’Orsonnette, et celle de la
plaine alluviale de I’ Allier.
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La trame verte et bleue : il s’agit de maintenir les continuités écologiques des trames
humides, ouvertes, semi ouvertes et bocageres.

Habitat : conduire une dynamique de production de logements de 1’ordre de 4 a 5
logements supplémentaires par an. Diversifier le parc de logements et résorber la
vacance.

Agriculture : maintenir I’agriculture, encore trés présente sur le territoire.
Organisation urbaine : trouver un équilibre entre intensité urbaine (bourgs de
Nonette et d’Orsonnette) et densification.

Patrimoine et architecture : la richesse patrimoniale est un atout majeur pour le
territoire.

Enjeux forts.

Nuisances et risques : prévenir les risques d’inondation, mouvements de terrains et
gonflement d’argile.

Population : conserver un rythme de croissance de population semblable a celui des
dix dernieres années.

Tourisme : relier le tourisme au patrimoine historique.

Enjeux modérés.

Zonages environnementaux : Prendre en compte les sites NATURA 2000 et les
ZNIEFF.

Qualité de I’air, profil énergétique et changements climatiques : mobiliser autant
que possible les outils réglementaires sur ces sujets.

Economie : soutenir ’installation d’activités.

Déplacement : offre de stationnement et réflexion sur les transports collectifs.
Equipements et réseaux : compatibilité des réseaux d’eau et d’assainissement avec
le développement envisagé de la commune.

Ces différents enjeux seront pris en compte pour I’établissement du PADD.

4.

Le PADD.

1l s’articule autour de trois axes.

Axe 1 — Préserver les atouts paysagers du territoire, socle d’une identité commune.

Cette thématique se décline par les actions suivantes :

>

Valoriser la structure paysagére du patrimoine rural de la commune.

- Mettre en valeur les vues sur et depuis la butte de Nonette qui est le principal
marqueur du territoire,

- Préserver les points de vue ouverts sur le grand paysage,

- Reconnaitre la biodiversité comme I’un des facteurs d’attractivité. (La commune
possede deux sites NATURA 2000),

- Protéger la trame verte et bleue,

- Protéger et reconstituer la trame bocageére sur la plaine,

- Maintenir ’agriculture (représentant 70% de la superficie du territoire), qui
joue un véritable role d’entretien des paysages.
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> Préserver les caractéristiques architecturales des 2 bourgs.

Etre particuliérement attentif & la qualité des franges urbaines (les deux bourgs
Nonette et Orsonnette sont bien différents et présentent chacun des enjeux
paysagers.

Valoriser le patrimoine historique emblématique (batiments historiques et petit
patrimoine).

> Conserver les caractéristiques des hameaux et écarts.

Prendre en compte le quartier de Rochetaillade, constitué d’un habitat récent, et
maintenir la qualité architecturale des constructions récentes.

Axe 2 — Exploiter ses atouts pour renforcer son attractivité.

> Exploiter le potentiel touristique.

Valoriser I’attrait touristique que représente la butte de Nonette (Espace de
stationnement, connexion de modes doux avec les abords de 1’Allier,
renforcement de 1’attractivité du bourg).

Faciliter la découverte de la commune (exploiter les parcours de randonnée,
renforcer la vocation de loisir sur les abords de 1’ Allier, favoriser I’hébergement
touristique)

> Proposer un développement urbain compatible avec la préservation d’un cadre de
vie de qualité.

Maitriser le rythme de croissance démographique (prévoir un développement
démographique de I’ordre de 0,97% par an en moyenne, représentant un peu
plus de 100 habitants supplémentaires a horizon 2035).

Offrir un habitat adapté (produire des formes de logements mixtes, afin de
répondre a toutes les demandes) et inciter a la diversification des formes et des
tailles de logements.

S’inscrire dans une politique intercommunale pour lutter contre la vétusté et la
vacance des logements.

Promouvoir une intensité urbaine compatible avec le caractére rural de la
commune (utiliser les ténements disponibles a I’intérieur du tissu urbain, mettre
en valeur les espaces publics des bourgs, accompagner le développement par une
réflexion en matiére de déplacements).

» Encourager la mixité des fonctions.

Pérenniser les équipements (mairies, salles des fétes).
Favoriser le développement et la pérennité des entreprises existantes.

Axe 3 : Faire de la transition écologique et énergétique un préalable a I’aménagement du

territoire.

> Assurer une réduction de la consommation foncieére.

Promouvoir une gestion économe de 1’espace (privilégier les logements au sein
de I’enveloppe urbaine, étoffer le bourg de Nonette sur sa partie nord moins
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sensible aux enjeux patrimoniaux, proposer un développement moins linéaire a
Orsonnette).

- Définir des objectifs de réduction de la consommation d’espaces agricoles et
naturels (Ces dix dernieres années la commune a consommé 5,3 ha d’espaces
naturels, agricoles ou forestiers ; il est prévu pour les 10 prochaines années une
consommation de 2,5 a 3 ha).

» Tendre vers une réduction de la consommation d’énergie et de la production de gaz
a effet de serre.
- Reduire la production de gaz a effet de serre et améliorer la qualité de 1’air
(réflexion sur les transports collectifs).
- Promouvoir I’utilisation des énergies renouvelables.

» Assurer une qualité et une accessibilité de 1’eau.

» Proposer un développement tenant compte des changements climatiques en cours
et a venir.
- Prendre en compte la hausse des températures.
- Prendre en compte les risques et les nuisances (risque inondation, risque de
ruissellement, risque retrait-gonflement d’argile, ancienne usine a chaux).

5. Choix retenus.

a) Le zonage.

Le zonage retenu pour répondre aux objectifs du PADD se répartit en quatre grands types de
Zones :

Les zones urbaines.

UD : les zones urbaines denses correspondent aux deux centres-bourgs de Nonette et
Orsonnette. Elles correspondent a la trame « bati historique » et/ou a des constructions denses.

UG : zones urbaines périphériques aux deux centres-bourgs. Bien que dominées par le
logement, ces zones accueillent également quelques activités et services, participant a la mixité
des fonctions recherchées au sein d’un quartier.

UGe : zone urbaine principalement dédiée a I’habitat. Elle correspond au quartier de
Rochetaillade. Le comblement en dent creuse est admis, mais la densification n’est pas
recherchée.

Ul : zone principalement dediée aux équipements sportifs et de loisirs. Elle correspond au péle
d’équipements présents en entrée de bourg d’Orsonnette. L’objectif est de pérenniser les
installations et aménagements présents tout en tenant compte du risque innondation.

Us: cette zone correspond a 1’établissement d’action sociale que représente le Centre
Thérapeutique et de Recherche implanté au nord du bourg de Nonette.

Les zones a urbaniser.

AU : il s’agit de zones destinées a étre urbanisées a plus ou moins long terme. La zone 1AU est
operationnelle et ouverte immédiatement a I’urbanisation, la zone 2AU sera ouverte a moyen
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terme, la zone 3AU le sera a plus long terme. Une zone 1AUS est prévue pour I’extension du
Centre Thérapeutique et de Recherche.

Les secteurs couverts par des zones UD sont, soit des secteurs en extension du tissu urbain, soit
des secteurs situés dans 1’enveloppe urbaine mais dont la configuration nécessite la réalisation
d’une opération d’aménagement d’ensemble.

Tous ces secteurs sont couverts par des Opérations d’Aménagement et de Programmation
(OAP) — 10 au total- qui en définissent 1’organisation et en fixent les objectifs de création de
logement.

Les zones agricoles.

A : zone agricole.
Ap : zone agricole protégée non constructible y compris pour les batiments agricoles.

Ae : Secteurs de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) a vocation économique.
Elle correspond a une activité de boite de nuit faisant également restauration dont la pérennité
n’est pas assurée. Il s’agit d’anticiper la reprise des batiments en cas d’arrét de I’activité.

Les zones Naturelles.

N : zone naturelle.
Nn : zone naturelle protégée liée a la présence de Natura 2000.

Nn* : zone correspondant a la ZSC Natura 2000 vallées et coteaux xérothermiques des Couzes
et Limagne.

NL : STECAL a vocation de loisirs. L’objectif de ce secteur situé pres du chateau de Nonette
n’est pas de permettre la constructibilité mais de permettre les installations participant a la mise
en valeur du site.

Ne: STECAL a vocation économique/loisirs. Cette zone correspond au camping et a la
guinguette. Cette derniére peut générer des besoins d’installations provisoires telles qu’un
barnum, kiosque, estrade...

b. Protection des éléments remarquables.

Une carte du patrimoine est établie répertoriant :

- Le patrimoine bati (vestiges du chateau de Nonette, pigeonniers, croix,
fontaines...etc),

- Les parcs et jardins a préserver,

- Les vignes et vergers a préserver,

- Les arbres et alignements d’arbres a protéger,

- L’outil espace boisé est utilisé pour le « parc des Horts ».

c. Emplacements réservés.

Neuf emplacements réserves ont été prévus pour différents projets d’aménagement.
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6. Le dossier Périmétre Délimité des Abords.

Il concerne I’église Sainte Madeleine d’Orsonnette.

Classée monument historique par arrété du 16 septembre 1907, 1’église Sainte-Madeleine
d’Orsonnette est aujourd’hui protégée par le traditionnel rayon de 500 m autour de cet édifice.

Dans le but de rendre plus cohérente la servitude d’utilité publique, 1’architecte des batiments
de France propose de substituer ce rayon de 500 m par un Périmetre Délimité des Abords (PDA)
¢tabli a partir d’une étude sur le terrain et intégrant la connaissance de I’évolution historique du
site.

Cette proposition a été validée par une délibération du conseil municipal de Nonette-Orsonnette
en date du 21 septembre 2023 et par une délibération du conseil communautaire de 1’Agglo
Pays d’Issoire le 12 décembre 2024.

La proposition de PDA s’appuie sur les observations suivantes :

- Le monument est inscrit dans le tissu urbain dense du bourg. Il participe au
paysage de la place principale d’Orsonnette.

- Depuis les points de vue ¢éloignés, le village d’Orsonnette forme un ensemble
cohérent dont 1’église, avec son discret mur-clocher, marque le centre
géographique.

- Depuis le pourtour du village, certaines percées visuelles laissent apparaitre le
mur-clocher afin de rappeler la présence de 1’église.

- Toute la partie sud de la commune (inondable) est impropre a 1’urbanisation.
Son grand paysage est donc protége.

- Alouest, une grande zone a été récemment urbanisée et forme la nouvelle entrée
de bourg. Cette zone n’a que peu d’impact sur le monument lui-méme,

En conclusion il est donc proposé de limiter le PDA a I’ensemble de la zone ancienne du bourg,
en intégrant également au nord les coteaux sur les lieux-dits « Boujounes », « Fongonnette »
et « Chauffour » ainsi que les premieres parcelles agricoles au sud jusqu’a la route
départementale n° 34.

Le PDA définit également des orientations de développement et de mise en valeur pour :

- Le grand paysage : préserver les espaces naturels et agricoles, gérer de maniere
qualitative les entrées de bourg et assurer une gestion paysagere des arrieres de
parcelles.

- Lebourg : privilégier le traitement simple des espaces publics et mettre en valeur
le béti traditionnel local.

La maitrise d’ouvrage a également proposé de mettre en place un « périmétre de vigilance» qui
n’est pas un outil législatif, mais un contrat moral entre la commune, le Conseil Départemental
du Puy-de-Ddme et la DRAC Auvergne pour un développement harmonieux des communes
étudiées dans le respect du patrimoine urbain, et architectural.
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Carte comparative du périmetre des 500 m et du PDA en bleu. En rose figure également la zone
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C - L’ENQUETE.

1. Désignation du commissaire enguéteur.

Par décision n° E 25000010/63, en date du 4 avril 2025, Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Clermont-Ferrand a désigné Monsieur Gérard DUBOT commissaire
enquéteur.

2. Préparation de 1’enquéte.

La préparation de I’enquéte a eu lieu a travers deux réunions.

Lundi 7 avril 2025.

L’organisation de 1’enquéte est préparée avec Madame NADERMAN Femke, chargée de
mission Planification a 1I’Agglo Pays d’Issoire, qui suit le dossier PLU de Nonette-Orsonnette.

Il est convenu que 1’enquéte se déroulera du 19 mai 2025 a 14h (pour tenir compte des horaires
d’ouverture de la mairie de Nonette) au 20 juin 2025 & 17h.

Il est prévu que le commissaire tiendra 3 permanences en mairie pour accueillir le public :

- Lundi 19 juin 2025 de 14 h a 17 h a la mairie annexe d’Orsonnette,
- Mardi 3 juin 2025 de 9 h a 12 h a la mairie de Nonette,
- Vendredi 20 juin 2025 de 14 h a 17 h a la mairie de Nonette.

La commune de Nonette-Orsonnette ayant une mairie et une mairie annexe, un dossier (avec
registre pour les observations) sera déposé dans chacune des mairies ainsi qu’a 1’Agglo Pays
d’Issoire qui est le siege de I’enquéte.

Il est prévu de mettre en place un registre dématérialisé pour recevoir les contributions portées
par le public.

Mardi 6 mai 2025.

a) Au siege de I’Agglo Pays d’Issoire, paraphe des registres d’observations et des dossiers mis
a disposition du public.

b) a la mairie de Nonette, entretien avec Monsieur le Maire de la commune de Nonette
Orsonnette.

Il est évoqué notamment les différentes étapes de 1’élaboration du PLU, la concertation
préalable ainsi que les difficultés qui ont été rencontrées.

Apres un repérage sur plan des différentes zones constructibles, Monsieur le Maire propose et

conduit une visite sur site de certaines d’entre-elles, notamment les secteurs OAP dans le bourg
de Nonette.
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3. Composition des dossiers.

Note de présentation commune pour le PLU de Nonette-Orsonnette et le PDA de I’église Sainte
Madeleine a Orsonnette (61 pages).

Pour le PLU.

Actes administratifs et bilan de la concertation.

Avis de I’ Autorité Environnementale et mémoire en réponse du maitre d’ouvrage.
Avis des Personnes Publiques Associées.

Rapport de présentation : diagnostic territorial, environnemental et paysager (185
pages).

Rapport de présentation : justification des choix (173 pages).

Rapport de présentation : étude des capacités d’accueil (14 pages).

Projet d’Aménagement et de Développement Durable (19 pages).

Orientation d’Aménagement et de Programmation (31 pages).

Reglement (86 pages).

Livret « Patrimoine » (47 pages).

Plan de zonage a 1’échelle 1/5000.

Plan de zonage « Bourgs » a I’échelle 1/2500.

Plan patrimoine « Bourgs » a I’échelle 1/2500.

Plan patrimoine global a I’échelle 1/5000.

Liste des emplacements réservés (3 pages).

Liste des servitudes d’utilité publique (24 pages).

Mémoire des annexes sanitaires (10 pages).

Diagnostic du réseau d’assainissement (171 pages).

Plans des réseaux d’assainissement a 1’échelle 1/1000 : Nonette plans 1 et 2,
Orsonnette plan 3.

Plan des réseaux d’eau potable a I’échelle 1/5000.

Guide de recommandations pour la construction en milieux argileux (17 pages).

Pour le PDA.

Actes administratifs liés a la procédure.
Elaboration du PDA (26 pages).
Plan du Périmetre Délimité des Abords.

4. Personnes Publigues Associées.

La communauté d’agglomération a communiqué, le 13 janvier 2025, un dossier aux personnes
publiques associées suivantes :

DREAL Auvergne (Autorité Environnementale).
Conseil régional Auvergne Rhone Alpes.

Conseil Départemental du Puy-de-Dome.

Chambre de Commerce et d’Industrie du Puy-de-Doéme.
Chambre des métiers et de 1’ Artisanat.

Chambre Départementale d’Agriculture.
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- Institut National de I’Origine et de la qualité¢ (INAO).

- Direction Départementale des territoires du Puy-de-Déme.
- Préfecture du Puy-de-Déme.

- Sous-Préfecture d’Issoire.

- Centre Régional de la Propriété Forestiere.

- Syndicat Mixte de I’Eau de la Région d’Issoire.

- Agglo Pays d’Issoire (SCoT, PLH, PAH, Service cycle de I’eau, Service mobilité).
- SICTOM Issoire Brioude.

- Mairie de Nonette-Orsonnette.

- SIVOM du Charlet.

-  UDAP

- Territoire d’Energie du Puy-de-Déme

5. Déroulement de 1’enquéte.

5a. Arrété de mise a 1’enquéte publique.

L’arrété de Monsieur le Vice-Président de I’ Agglo Pays d’Issoire, n® AT-2025-006 en date du
21 janvier 2025, décide de I’ouverture et de 1’organisation d’une enquéte publique en vue de
I’élaboration du PLU de la commune de Nonette-Orsonnette et du Périmétre Délimité des
Abords de 1’église Sainte Madeleine d’Orsonnette. (Annexe 1 page 35)

5b. Mesures de publicité.

Un avis d’enquéte publique a été publi¢ dans deux journaux régionaux : « La Montagne» et
« Le semeur hebdo ».

- premiere parution : le vendredi 2 mai 2025. (Annexes 2 page4l)
- deuxieme parution : le vendredi 23 mai 2025.

Un affichage a été réalisé avec des affiches jaunes au format A2, visibles de la voie
publique, aux emplacements suivants :

- Ausiege de I’Agglo Pays d’Issoire

- A Nonette : au début de la rue Jean Amariton et place du Bouillas.

- A Orsonnette : 24 rue les Boujounes et salle communale rue de la Pradonne.

L’enquéte publique a également ét¢ mise en ligne sur le site internet « Agglo Pays
d’Issoire ».

5C. Les permanences.

Les permanences se sont tenues conformément a 1’arrété de Monsieur le vice-président de
I’Agglo Pays d’Issoire :

- Lundi 19 mai 2025 a Orsonnette : visites de M. REYNES, Mme DISCHAMP et
Mme GUIILLAUME qui ont posé chacun une observation sur le registre.

- Mardi 3 juin 2025 a Nonette : visite de M. ANCELIN pour renseignements.
Monsieur le Maire fait une observation orale aupres du commissaire enquéteur.
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- Vendredi 20 juin 2025 : visites de M. BUSSIERE, Madame GUIILLAUME
accompagnée de maitre FERRANDON et de M. MOREL qui ont déposé chacun
une observation sur le registre.

5d. Observations (Quantitatif).

Registre de Nonette : 3 observations.

Registre d’Orsonnette : 3 observations.

Registre numérique : 6 observations.

Observation orale : 1 observation orale faite a Nonette par Monsieur le Maire
Cela représente donc 13 observations au total, mais :

- L’observation de Madame Guillaume & Orsonnette est reprise dans le courrier de
maitre Ferrandon a Nonette, courrier lui-méme porté deux fois sur le registre
numeérique (contributions 5 et 6).

- Les contributions 1 et 2 de Mme Legendre sur le registre numérique font doublon.

Cela représente donc 9 observations.

5e. PV de synthese.

Le PV de synthese (Annexe 3 page 43) a été remis, en main propre le mardi 24 juina 10 h, a
Madame NADERMAN Femke, chargée de mission Planification a I’ Agglo Pays d’Issoire.

4f. Réponse au PV de synthése.

Le mémoire en réponse au PV de synthése a été communiqué par message électronique au
commissaire enquéteur le 8 juillet 2025 et transmis par courrier recommandé recu le 9 juillet
2025. (Annexe 4 page 49)
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D - AVIS ET OBSERVATIONS

1. Avis de la MRAE.

La MRAE recommande que les données datant de 2015-2017 soient actualisées, notamment
avec une analyse réalisée au cours des dix derniéres années précédant I’arrét du PLU soit 2013-
2023.

Réponse du maitre d’ouvrage : apres enquéte publique, une mise a jour des données INSEE
sera réalisée a partir du dernier recensement disponible. Cette mise a jour ne remet pas en
cause les conclusions générales du diagnostic.

Concernant la consommation d’Espaces Naturels Agricoles et Forestier, la MRAE note que
« La consommation d’espace est de 3,3 hectares, globalement en cohérence avec I’objectif
de la loi climat et résilience ».

Concernant la gestion de ’eau, la MRAE note que le dossier ne démontre pas si le
dimensionnement des zones U et AU a venir est adapté a la capacité en eau potable.

Réponse du maitre d’ouvrage : « Il est complexe de fournir ce type de dossier dans la mesure
ou il s’agit d’'un PLU communal a comparer aveCc un syndicat de [’eau regroupant 111
communes ».

Concernant I’assainissement il apparait nécessaire de renforcer et clarifier les éléments donnés
concernant le remplacement de 1’actuelle station d’épuration, qui est sous dimensionnée.
Réponse du maitre d’ouvrage : « Concernant la station d épuration, la commune a conscience
de la nécessité de réaliser des travaux. Des démarches sont en cours pour trouver un terrain
permettant la construction d 'une nouvelle station. Le dossier pourra étre complété avec cette
information ».

Concernant le paysage et le patrimoine bati la MRAE note que la qualité urbaine, architecturale
et paysagere apparait prise en compte. Les OAP tiennent compte de 1’insertion paysagere mais
il serait utile de disposer de photographies pour chaque OAP pour apprécier les visibilités entre
la situation existante et les futurs aménagements. En outre rien n’est évoqué en maticre de
covisibilté et intervisibilité avec les sites remarquables.

Réponse du maitre d’ouvrage : « Le rapport de présentation pourra étre complété pour intégrer
davantage de photographies des secteurs d’OAP. Des précisions seront apportées sur les co-
visibilités entre les sites remarquables de la commune, notamment les monuments historiques ».

La MRAE constate que la biodiversité, les risques naturels et le changement climatique ont bien
été pris en compte dans le dossier.

Elle recommande de modifier, le cas échéant les mesures éviter-réduire-compenser concernant
les incidences du PLU.

Réponse du maitre d’ouvrage : « Une analyse de |'impact paysagere des OAP completera le
volet incidence et mesure du tome 2 du rapport de présentation (justification) ».
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2. Avis des Personnes Publiques Associées.

La synthese des avis des PPA présentée ci-dessous est complétée par les réponses apportées
par le maitre d’ouvrage dans le cadre de son mémoire en réponse.

a) Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF).

La commission note qu” « il peut étre estimé que le projet de PLU, avec un affichage de I’ordre

de 2,5 ha a 3 ha de consommation d’ENAF est cohérent et s’inscrit bien dans une trajectoire
de sobriété (de - 30% a - 40%).

Elle donne un avis favorable en apportant quelques recommandations :

Concernant les zones constructibles.

- Quartier de Chauzat sud (Nonette) : un schéma d’OAP mériterait d’étre rajouté sur
ce secteur.

- OAP secteur chemin de la Viguerie : il parait judicieux de reclasser ce secteur en
zone A (terrains déclarés a la PAC), ou a défaut en AU strict.

- OAP rue Jean Amariton : proposition de zonage agricole (terres déclarées a la PAC)
ou en 2AU ou AU strict.

Réponse du maitre d’ouvrage :
« La configuration des bourgs de Nonette et Orsonnette est tres particuliere, avec :

- La présence d’une zone inondable et d’enjeux agricoles forts autour du bourg d’Orsonnette.
- La présence d’enjeux paysagers importants pour le bourg de Nonette.

- La présence d’un tissu urbain historique dense, disposant, pour les 2 bourgs, de trés peu de
dents creuses exploitables.

Aussi, ces deux zones a urbaniser sont necessaires pour atteindre les objectifs de développement
fixés par le PADD, en compatibilité avec le SCoT. La délimitation des zones 2AU et les OAP
permettent de s’inscrire en continuité du tissu urbain et permettent d’éviter ’urbanisation sur la
partie la plus exposée.

De manicre générale, les avis de la DDT, de la CDPENAF, de la Chambre d’agriculture, du
Département et du SCoT, demandent de réduire les zones a urbaniser en extension de
I’enveloppe urbaine ».

Le projet de PLU est organisé en 2 temps :

- Des secteurs d’étoffement de bourg, affichés un peu largement dans le PADD, permettant
d’afficher une stratégie a long terme. Le rapport de présentation explique que les zones de
développement sont positionnées a I’intérieur de ces secteurs,

- Des zones a urbaniser positionnées parmi ces secteurs, pour une urbanisation a horizon du
PLU.
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Les zones a urbaniser delimitées sur le plan de zonage sont en adéquation avec les objectifs de
production de logements affichés par le PADD, la commission ne souhaite pas revoir le plan de
zonage.

Toutefois, pour prendre en compte ces avis, la commission est favorable a la reprise de la
cartographie du PADD en réduisant les secteurs de développement représentés
cartographiquement dans le PADD pour qu’elle corresponde au plan de zonage, encadrant ainsi
davantage les possibilités de nouvelles ouvertures a 1’urbanisation, a long terme.

- OAP secteur vers le cimetiére (Nonette) : proposition d’étendre ’OAP a tout le
secteur pour une évolution en 1AU.

Réponse du maitre d’ouvrage.

« La commission souhaite se donner le temps de la réflexion et ne peut apporter de réponse a
ce stade ».

- OAP rue des Boujounes (Orsonnette) : mentionner dans ’OAP que le secteur est
concerné par le PPRNPI Val d’ Allier Issoirien.

- OAP secteur des Pechauds (Orsonnette) : I’OAP est située dans le PDA de 1’église
Sainte Madeleine. Une attention particuliére doit &tre portée sur la bonne intégration
des constructions.

Concernant les STECAL.

- STECAL Ae pour la régularisation de la discotheque : en cas de réinvestissement de
I’activité, il faudra préciser qu’elle doit étre compatible avec ’exercice d’une
activité agricole.

- STECAL Ne pour la régularisation du camping et de la guinguette : reprendre le
reglement pour préciser que les seules constructions admises sont celles a usage
sanitaire (PPRNPI) dans la limite de 50 m2.

- STECAL Ne pour le camping : le réglement devra mentionner de se conformer au
PPRNPI.

Réponse du maitre d’ouvrage :
« La commission est plutét favorable sur ce point ».

Concernant le réglement.

Extension et annexes des batiments en zone agricole ou naturelle : limiter le nombre d’annexes
dans les zones A et N, identifier les batiments susceptibles de changer de destination dans le
reglement graphique, préciser la hauteur des constructions pour les batiments agricoles et les
constructions a usage d’habitation.

Réponse du maitre d’ouvrage :

« Le reglement des zones A et N encadre les annexes avec une surface maximum de 40 m?2
d’emprise au sol au total sur I’unité fonciére + 1 piscine. Cette régle limite déja fortement les
possibilités d’accueil des annexes, 1l n’est donc pas envisagé de revenir sur ce point.

En revanche, la commission est plutét favorable a la reprise du réglement pour définir une
hauteur maximum des constructions d’habitations des zones A et N ».
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Zonage Naturel sur ’extréme sud-est du territoire : justifier le zonage ou le reprendre en zone
A (terres agricoles exploitées).

Réponse du maitre d’ouvrage :

« La commission serait plutot favorable a un reclassement en zone A ou Ap d’une partie des
parcelles concernées, en s’appuyant sur la réglementation des boisements qui vient d’étre
réalisée. Elle souhaite toutefois se donner le temps de la réflexion ».

b) Préfecture : Unité Départementale de I’ Architecture et du Patrimoine (UDAP).

L’UDAP signale quelques erreurs et propose des rectifications dans :

le rapport de présentation,
le reglement des zones UD,
le livret patrimoine,

les emplacements réservés.

Concernant I’OAP 11 rue des Pechauds a Orsonnette, compte tenu de la qualité architecturale
du site, I’ADAP n’est pas favorable a 1’urbanisation de ces parcelles.

Un complément au réglement est a prendre en compte pour les zones UD concernées par un
périmetre de protection au titre des monuments historiques.

Des précisions sont a prendre en compte pour le livret patrimoine, pour les emplacements
réserveés et pour la liste des servitudes.
Réponse du maitre d’ouvrage :

« L’objectif est de trouver un compromis pour définir des regles adaptées aux enjeux du
territoire, sans pour autant freiner les projets. La commission réétudiera 1’ensemble des
propositions faites par PUDA ».

c) Préfecture : Direction Départementale des Territoires.

En préambule il est mis en évidence que le « projet communal démontre une réelle volonté de
privilégier une optimisation des espaces urbanisés et une économie du foncier a préserver ».

La DDT émet un avis favorable au projet de PLU assorti de plusieurs recommandations et
demandes d’ajustements sur les points suivants :

Analyse de la consommation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (ENAF) : il est
proposé de réétudier 1I’opportunité et la mobilisation des différents secteurs signalés par la
CDPENAF (zone 2 AU rue Jean Amariton et Ug rue de la Viguerie).

Réponse du maitre d’ouvrage :
« Comme indiqué précedemment, il n’est pas envisagé de reprendre le dossier sur ce point ».
Modification de I’échéancier des zones d’ouverture a I’urbanisation :

- transférer la zone 3 AU (proche du cimetiere de Nonette) en un secteur 1 AU a
travers une opération d’ensemble sur la totalité de son emprise.
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- L’échéancier d’ouverture des zones doit tenir compte des travaux a réaliser en
matiére d’assainissement. Une mention pourrait étre ajoutée au reglement
subordonnant la demande de permis de construire a un acte d’engagement des
travaux de la nouvelle station.

Trajectoire démographique en besoin de logements : il convient d’accentuer I’effort & mener
sur le réinvestissement du bati vacant.

Maitrise du développement de l’urbanisation et OAP : afin de contribuer a I’accueil de
nouvelles populations il est souhaitable de privilégier une typologie de logements plus adapté
(habitat individuel groupé par exemple) et de favoriser la mise en ceuvre de logements locatifs.

Emplacement réservé «deéchets verts»: pour respecter le PPRNPI, repositionner
I’emplacement réservé ou démontrer qu’il ne peut étre placé ailleurs.

Réponse du maitre d’ouvrage :

Zone agricole : la zone N située au sud-est de la commune ne parait pas appropriée. Un zonage
A parait plus approprié.

Complétude du dossier : suggestion de mettre en place une OAP thématique dite « trame verte
et bleue » et compléter les annexes.

Réponse du maitre d’ouvrage :

D’autres points peuvent faire 1’objet d’une évolution du dossier : réglement graphique,
périmetres de réciprocité, prescriptions architecturales, transition énergétique.

d) Chambre d’Agriculture du Puy de Déme.

La Chambre d’Agriculture donne un avis favorable en apportant quelques réserves.

Malgré un affichage relativement raisonné de consommation fonciére (entre 2,5 et 3 ha) il est
demandé de réaliser quelques ajustements de zonages en limitant la consommation de certains
fonciers notamment :

- L’OAP rue Jean Amariton a Nonette, dont les terrains gardent un potentiel agricole,
pourrait étre classée en AU.

- L’OAP chemin de la Viguerie a Nonette pourrait étre supprimée et laissée en zone
agricole.

- L’OAP classée en zone 1 AU a I’entrée nord de Nonette est a réduire en incluant
seulement les parcelles ZC 47 et 58

Réponse du maitre d’ouvrage :
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Quelques aménagements du reglement sont sollicités.

Réponse du maitre d’ouvrage :
« La commission réétudiera ce point, il est nécessaire de prendre le temps de reprendre
I’ensemble du dossier ».

e) AGGLO PAYS D’ISSOIRE SCoT.

La commission SCoT de 1’Agglo d’Issoire émet un avis favorable accompagné des
observations suivantes :

- Introduction de logements sociaux dans les opérations de constructions neuves.
Réponse du maitre d’ouvrage :
« Ce n’est pas le souhait de la commission ni le SCOT ni le PLH ne I’impose ».

- Revoir I’'implantation de I’OAP Chauzat sud pour favoriser le secteur plus au nord
qui est insére dans le lotissement.
- Réduire la quantité de zone AU de 1,1 ha.

Réponse du maitre d’ouvrage :

« Notons que I’avis de I’Etat souligne la trajectoire de réduction de la consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers et n’émet pas de remarque sur la nécessité de réduire les zones
d’OAP pour répondre a cet objectif.

La mise en ceuvre d’un échéancier d’ouverture a 1’urbanisation permet une ouverture
progressive des zones a urbaniser concernées par les OAP.

La reprise du dossier sur ce point n’est pas envisagée ».

- Mettre a jour les éléments de diagnostic avec les données plus récentes (données
INSEE du 01/01/2024).

Réponse du maitre d’ouvrage :
« La mise a jour des données pourra étre a priori réalisée ».
- Encadrer les projets d’installation de panneaux photovoltaiques au sol.

Réponse du maitre d’ouvrage :

« Compte-tenu des documents cadres en cours d’élaboration, en attendant leur réalisation, le
choix est de ne pas modifier le projet sur ce point ».

f) Conseil Départemental du Puy-de-Dome.

La commission permanente du Conseil Départemental du Puy-de-Déme a donné un avis
favorable au projet de PLU assorti de réserves et d’observations.

- Les données socio démographiques fournies sont parfois anciennes.
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- Malgré les difficultés, il est important de poursuivre la réhabilitation des logements
vacants.

- L’urbanisation devra tenir compte de la capacité de la station d’épuration de Nonette
qui apparait sous-dimensionnée.

Réponse du maitre d’ouvrage (voir DDT):

Plusieurs observations concernent les OAP.

- OAP 5 entrée nord de nonette : compte tenu de sa situation en entrée de bourg, il
est souhaité une insertion qualitative plus poussée.

- OAP 6 chemin de la Viguerie : diminuer la partie constructible pour contenir
I’urbanisation en continuité de la partie existante.

- OAP 7 rue Jean Amariton : suppression de cette OAP située en ligne de créte.

- OAP 8 secteur vers le cimetiére : réduire cette OAP.

- OAP 9 rue les Boujounes : contenir I’urbanisation au front urbain existant.

- OAP 11 secteur des Péchauds a Orsonnette : en raison d’un dénivelé important, il
est préconisé de limiter I’OAP a la partie sud le long de la rue des Péchauds.

Réponse du maitre d’ouvrage :

Une réserve est émise concernant la Via Allier :

- Prendre en compte le tracé du Département et modifier le plan de zonage.
- Adapter le reglement pour permettre la réalisation de la Via Allier.

Réponse du maitre d’ouvrage :

f) Chambre de Commerce et d’Industrie.

La CCI partage le choix des 3 axes déterminés pour le PADD, approuve la démarche de
valorisation du potentiel touristique ainsi que la nécessité de favoriser le développement et la
pérennité des entreprises existantes.

Elle propose d’aider, le cas échéant, a lutter contre la vacance des entreprises et commerces.

La CCI donne un avis favorable au PLU.

g) Syndicat Mixte de I’Eau de la région d’Issoire et des communes de la Banlieue
sud Clermontoise.

Le syndicat apporte les éléments et informations nécessaires concernant I’alimentation en eau.

Il souhaiterait mettre les parcelles A 57, A 58 et A 59 en emplacement réserve en raison de la
présence d’une canalisation importante d’eau potable.
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Réponse du maitre d’ouvrage :

h) INAO.

L’INAO n’a pas de remarque a formuler sur le projet.

Commentaires du commissaire enquéteur :

Je prends note que le porteur de projet n’a négligé aucune des observations apportées
dans les avis des PPA.

En particulier devant les réticences qui concernent certaines OAP, le porteur de projet a
bien expliqué la nécessité de conserver la quasi-totalité de ces zones : les zones a urbaniser
sont nécessaires pour atteindre les objectifs de développement fixés par le PADD, en
compatibilité avec le SCoT.

Plusieurs points du dossier seront repris pour tenir compte d’observations, notamment :

Le reclassement A ou Ap d’une partie de la zone A a I’extréme sud-est de la
commune,

La reprise de certains points du reglement pour les zones A et N,

La reprise du reglement pour les STECAL liés aux activités de camping,

La réalisation d’une OAP thématique sur la trame verte et bleue,

La mise a jour du diagnostic avec des données plus récentes,

La reprise du rapport de présentation concernant I’analyse de la Surface
Agricole Utile,

La commission d’urbanisme se laisse le temps de réétudier certains autres points du

dossier.

Enfin les réserves portées par le Conseil Départemental sont levées :

le dossier sera repris concernant I’itinéraire de la Via Allier pour correspondre
au tracé prévu par le Département,

Le dossier sera repris concernant les travaux non autorisés dans le cadre des
continuités écologiques.
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3. Observations portées par le public.

A. Demandes de constructibilité.

Préambule. Dans le mémoire en réponse au PV de synthése le porteur de projet rappelle les
contraintes auxquelles le PLU de la commune est confronté.

« Il est rappelé que le PLU a I’obligation de respecter les objectifs définis par les lois et le code
de ’'urbanisme. Il est également tenu de s’inscrire en compatibilité avec les objectifs fixés par
le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité entre les
Territoires (SRADDET), le Schéma de Cohérence Territoriale de I’ Agglo Pays d’Issoire (API)
et le Programme Local de I’Habitat de I’API. Ce cadre réglementaire vise & promouvoir un
urbanisme économe en consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers et la
densification du tissu urbain existant.

Ainsi :

Le SRADDET ¢établit clairement les régles suivantes en matiere d urbanisation :

- Mobiliser prioritairement [...] les opportunités existantes a I’intérieur des enveloppes baties et
aménagées, a travers le renouvellement urbain, par : la requalification des friches, la
densification raisonnée du tissu existant, le réinvestissement des dents creuses et du bati vacant
et les réhabilitations ;

- Orienter le développement dans les limites urbaines existantes et les secteurs les mieux
desservis ;

- En cas d’extension ou de création, ces derni¢res devront étre justifiées, se feront dans la
continuité urbaine et seront préalablement conditionnées a la définition d’objectifs : De qualité
urbaine, architecturale, paysagere et naturelle et de densité raisonnée et adaptée aux
caractéristiques du territoire [...] ;

- Protéger les espaces agricoles et forestiers stratégiques et nécessaires a la production agricole
en prenant en compte la qualité agronomique et le potentiel agricole des sols [...].

Le SCoOT de I’API définit notamment les objectifs suivants :

- Développer un urbanisme des courtes distances ;

- Développer un urbanisme plus frugal : donner la priorité au réinvestissement urbain ; limiter
I’étalement urbain/villageois, limiter la consommation fonciére. Respecter une densité de
I’ordre de 18 logements a I’hectare en moyenne pour les communes telles que Nonette-
Orsonnette ;

- Preserver le foncier et les activités agricoles ;

- Valoriser et préserver la biodiversite et corridors écologiques de la trame verte et bleue.

Ces différents documents-cadres ainsi que le code de 1’urbanisme imposent donc au PLU de
Nonette-Orsonnette :

- De s’inscrire dans une trajectoire de réduction significative de la consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers ;

- De privilégier la localisation des secteurs constructibles dans les enveloppes urbaines ou dans
leur continuité immédiate ;

- De privilégier les secteurs constructibles en extension des enveloppes urbaines sur des secteurs
présentant moins d’enjeux paysagers, agricoles et sur des secteurs permettant 1’accueil de
plusieurs constructions, permettant de s’inscrire dans une logique de « rentabilité fonciére ».

Rapport du commissaire enquéteur page 26



Nonette- Orsonnette : enquéte publique unigue 19 mai 2025 -20 juin 2025

Pour cela, le PADD définit des objectifs en matiére :
- de protection des espaces agricoles et naturels,
- de protection des continuités écologiques,

- de protection des paysages : notons que I’une des cartographies du PADD met en avant la rue
Amariton comme point de vue remarquable.

- de réduction de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers. Pour cela, la
priorité est de rechercher les possibilités a I’intérieur de I’enveloppe urbaine, puis de compléter
en étoffant le bourg de Nonette sur sa partie Nord et en proposant un développement sur
Orsonnette également, en extension, en tenant compte des fortes contraintes. L.’ensemble des
capacités d’accueil ne devant pas générer plus de 3 ha de consommation d’espaces naturels,
agricoles et forestiers

Pour ma part, tout en prenant en compte ces exigences, je considére que la commune de
Nonette-Orsonnette a fait des efforts conséquents pour maitriser la consommation
fonciére des zones a urbaniser.

Au regard de la superficie de la commune de 1065 hectares, les 2,5 & 3 hectares retenus
par le projet pour les zones constructibles me paraissent trés raisonnables. Un peu de
souplesse peut étre accordée a cette superficie sans compromettre I’objectif de réduction
préconisé dans le PADD.

M. REYNES Didier demande qu’une partie des parcelles ZC 164 a Nonette, 318 b, 1322, 5a
et 5b a Orsonnette soient portées en constructible.

Avis du commissaire enquéteur.

Comme I’a rappelé le maitre d’ouvrage dans le
mémoire en réponse, une partie des parcelles
évoquées est concernée par la présence de
continuités écologiques : secteur de prairie.Ce
secteur accueille une ancienne usine a chaux
ainsi que des anciennes galeries dont le tracé
n’est pas connu.

Je pense qu’il n’est pas souhaitable de créer
une zone constructible en arriére-plan de celle
qui existe aujourd’hui.

Avis défavorable a cette demande.
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Mme DISCHAMP Suzanne souhaite que la parcelle 125 et une partie de la parcelle 165 soient

rattachées a la zone constructible UG.

LA BARLOT

Avis du commissaire
enquéteur.

Cette demande a déja été
effectuée dans le cadre de la
concertation.

ROUSSIOT

108

Les parcelles concernées se
trouvent en extension, de la
zone urbanisée, le long de la
route d’Issoire.

Je pense qu’il est préférable de
conserver a cet endroit la zone
naturelle.

Avis défavorable a la
demande.

M. BUSSIERE Patrick demande que les parcelles 61 a 64 au lieudit « L’Orme » deviennent
constructibles. Le hangar situé sur la parcelle 64 permet leur viabilisation.

[
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Avis du commissaire enquéteur.

Cette demande concerne une superficie
conséquente qui n’est pas directement
rattachée a une zone urbanisee.

Le mémoire en réponse précise qu’il
s’agit de terrains agricoles irrigués.

Avis défavorable a la demande.
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M. MOREL Alain demande que la parcelle 43 situé a c6té de la zone US réservée au centre

thérapeutique soit rattachée a cette zone.

Avis du commissaire enquéteur.

Une zone 1 AUS a déja été prévue
pour ’agrandissement du centre
thérapeutique, sur un secteur plus prés
du bourg.

Par ailleurs le mémoire en réponse
précise que la parcelle se trouve a coté
d’une activité agricole.

Je pense qu’il est nécessaire de ne pas
impacter ’activité agricole.

Avis défavorable a la demande.

Mme LEGENDRE demande que la parcelle ZC 198 située en bordure du chemin de Chauzat
bas soit portée en zone constructible. Le terrain dispose de la viabilité en bordure de chemin.

Avis du commissaire enquéteur.

Cette parcelle est située en extension du
bati existant et pourrait créer une dent
creuse en étant constructible.

Le PADD prévoit par ailleurs de stopper le
développement de 1’'urbanisation

« descendante ».

Je ne suis pas favorable a cette demande
sauf si elle peut servir a améliorer la
desserte de ’OAP Chauzat sud dont elle
est contigle.
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Mme GUILLAUME-ROY souhaite que la partie est de la parcelle ZC 230 dont elle est
propriétaire, soit portée en zone UD ou en zone 1AU. Cela permettrait de répondre aux objectifs
cités dans le document d’élaboration du PLU présenté en réunion a Nonette, a savoir : connecter
le quartier de Chauzat au centre bourg.

Le courrier a I’appui de la demande souligne par ailleurs 1’incohérence du zonage retenu avec
le PADD.

Concernant le manque de cohérence avec le PADD, le maitre d’ouvrage répond que :

« Le PADD prévoit de conforter le bourg de Nonette et le bourg d’Orsonnette. Il fixe une
enveloppe de consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers. La carte évoquée avait
pour but de présenter I’ensemble des sites pouvant €tre étudi€s pour positionner les secteurs
constructibles en extension, mais n’avait pas vocation a ce que I’ensemble de ces sites soient
traduits par une zone constructible sur le plan de zonage. D’ailleurs, I’ensemble de ces surfaces
représente bien plus que les 3 ha de consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers,
alors que le PADD fixe un objectif de consommation d’ENAF maximum de 3 ha. Cependant,
la 1égende de cette carte porte effectivement a confusion. Compte-tenu des remarques des PPA
de diminuer les zones constructibles et des remarques sur cette cartographie, la cartographie
sera reprise afin que les secteurs « en orange » sur la carte correspondent aux zones a urbaniser
du plan de zonage. »

Le maitre d’ouvrage indique également que :

«La parcelle faisant I’objet de la demande se distingue des autres parcelles par la présence d’un
ilot agricole de grande taille déclaree a la PAC pour des céréales. Les parcelles situées a coté
correspondent a un secteur morcelé, donc moins intéressant pour 1’agriculture, dont seulement
une toute petite partie est déclarée a la PAC ».
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Avis du commissaire enquéteur :

Le PADD propose effectivement d’étoffer le bourg de Nonette sur sa partie nord et je
pense que la demande de Madame GUILLAUME peut s’inscrire dans ce cadre. A mon
avis, la superficie demandée en constructible peut étre détachée de la parcelle sans
préjudice important pour I’activité agricole.

Une suggestion de M. LUGINBUH (Voir suggestion) fait remarquer qu’il serait judicieux
« de prolonger la zone 2AU jusqu’aux anciennes constructions. Ce choix ferait le pendant
de ’urbanisation située de I’autre coté de la voie et formerait un front bati ».

Classer la portion de la parcelle ZC 230, située entre la zone 2AU et la zone UD de Nonette,
n’est pas illogique. J’y suis favorable.

B. Avis sur ’OAP n° 3.
M. ANCELIN Mickael.

Concernant I’OAP n°3 M. ANCELIN indique qu’elle est composée de 2 parcelles dont une
partie de la sienne (sur laquelle est implantée sa maison) et qu’il n’est pas vendeur. Le projet se
limite donc a 2137 m? dont 315 m? de chemin d’acces. Le chemin d’accés est étroit avec une
pente d’environ 11%.

Il pense par ailleurs que des maisons individuelles groupées ne sont pas adaptées a un village
comme Nonette-Orsonnette.

M. LUGINBUH pense que compte tenu de la complexité d’aménagement liée a la densification
de la zone, du risque accru de ruissellement engendré par I’artificialisation des sols sur une
pente a 11 %, ainsi qu’a I’'impact du paysage, il conviendrait d’adapter le PLU pour ne pas
imposer plusieurs logements sur ce secteur.
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Dans le mémoire en réponse, le porteur de projet fait savoir que « la reprise de la piece OAP
est envisagée pour abaisser la densité a 15 logements a 1’hectare sur ce secteur, au vu de sa
configuration, ce qui représente la réalisation de 3 logements ».

Avis du commissaire enquéteur :

Cette OAP est composee de 2 parcelles ZC 309 et 310. La parcelle ZC 309 étant déja
construite, il ne reste plus que la parcelle ZC 310 pour faire une opération.

Je trouve que la densité de 18 logements a I’hectare prévue est effectivement excessive car
I’accessibilité a cette zone est limitée.

Je suis favorable au projet de modifier le programme de ’OAP pour le ramener a 15
logements a I’hectare ce qui ferait 2 logements sur la parcelle ZC 310, beaucoup plus en
harmonie avec le reste du quartier de Chauzat.

C. Emplacements réserves.

Mme GUILLAUME demande la suppression de I’emplacement réservé ER 5 qui gréve la
parcelle ZCO 230. Ce chemin relie la RD 722 rue Jean Amariton et la rue de Beauregard. Il ne
fait que desservir quelques propriétés et son acces par la rue de Beauregard est aisé. Son acces
resserré au niveau de la rue Jean Amariton est donc sans incidence.

Avis du commissaire enguéteur :

L’accés au chemin de Guéret depuis le
bourg se fait par une ruelle étroite
entre deux batiments, inaccessible par
des engins agricoles.

La demande d’emplacement
réservée me parait tout a fait
justifiée.

368

Monsieur le Maire de Nonette-Orsonnette (demande orale lors de la permanence a Nonette)
souhaite qu’un emplacement réservé soit creé sur la conduite qui relie la station de pompage au
chateau d’eau.

Dans le mémoire en réponse, le maitre d’ouvrage précise : « Le dossier sera modifie pour
ajouter un emplacement réservé, apres validation du périmetre et de la délimitation d’un
emplacement réservé au bénéfice du Syndicat Mixte de I’Eau (SME), par le SME. Les plans de
réseaux ont été demandés au SME ».

Avis du commissaire enquéteur : Cette conduite n’apparait pas sur les plans. Il convient de
mettre a jour le dossier et de préciser, en accord avec le SME, les terrains qui pourraient
étre concernes par cet emplacement réservé.
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D. Reglement en zone UG.

M. LUGINBUH propose deux amenagements du réglement.

- Il souhaite que le réglement de la zone UG soit modifié pour abaisser de 7 m a 5,50m
la hauteur des constructions afin de limiter les impacts sur les vues et le paysage.

- Il serait pertinent de limiter les mouvements de terre sur la commune. Les
constructions devraient s’adapter au relief du terrain. Les déblais et remblais liés aux
constructions devraient étre limités a 1,50 m par rapport au terrain naturel.

Le maitre d’ouvrage a répondu : « [l n’est a priori pas envisage de modifier le dossier sur ce
point, la densification étant recherchée en zones urbaines».

E. Suggestions.

Monsieur LUGINBUHL suggere des pistes de réflexion pour une densification sur des secteurs
a faible impact.

- Conserver une urbanisation centrée sur le bourg. Il serait pertinent d’ajuster le PLU
en portant I’accent sur la reconquéte du patrimoine bati.

Le maitre d’ouvrage répond : « Comme [’exposent le rapport de présentation et le PADD, la
reprise du bati existant est une priorité. Néanmoins, le manque d’outil facilitant la remise sur le
marché de logements vacants et la réhabilitation des nombreuses granges présentes sur les
bourgs, ainsi que le contexte de zone inondable sur Orsonnette, ne permettent pas de miser le
developpement de la commune uniquement sur la mobilisation du patrimoine existant ».

- Privilégier I'urbanisation sur les terrains accessibles et viabilisés. Pour connecter les
nouvelles opérations et relier le secteur nord au centre bourg de Nonette, il serait
judicieux de prolonger la zone 2AU jusqu’aux anciennes constructions. Ce choix
ferait le pendant de I’urbanisation située de I’autre coté de la voie et formerait un
front bati. Une autre alternative serait d’ouvrir a I’urbanisation le long du chemin de
Guéret. Ce chemin pourrait étre prolongé au nord en créant un acces sécurisé sur la
rue Jean Amariton.

Cette remarque a été prise en compte dans le chapitre consacré a la demande de Madame
GUILLAUME.

A Chamaliéres le 15 juillet 2025
Le commissaire enquéteur
Gérard DUBOT
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Dicection . Aménagement du Terrijore

Objet
Ouvartune ot organisation de Fenquite publique sur I'élaboration du Plan Local &' Urbanisme (PLU) de la
commune d¢ Nomette-Orsonnatts et e périmdtre délimitd des abords do I'égiise Sainte Madeloine
@'Orsonnette

Le Président de la communauté d'agglomération Agglo Pays d'Issoire (API),

VU le code ganéral oes collectivités territoriales ;

VU ic code de 'urbanisme, et notamment les articles L153 1 et suvants, o1 R153 1 et suivems ;

VU i code du patrimoine, notamment les artides L621-31 ¢t R.62193;

VU ke code de I'environnement, notamment les artides L123-1 3 112318 et R123-1 3 R123-27

WU Farrdaé prédectoral n® 1602779 en date du 6 cécembre 2016, relatit 3 ko création de @ communaute
o' agsiomration « Aggo Pays d'lssoire » ;

VU l'améte prédectoral n® 20210642 on date ow 12 guril 2021 autorisant 1a modification des statuts de &
communauté &’ agglomération « Aggio Pays d'Issoire » au 12 awnil 2021,

W 2 délbération du consed municpal de Nonette-Orsonnette @n date du 18 féwier 2016 prescriant
Félaboration dv Plan Local d'Urbanisme et oéfinissant les modalités de concertation ;

VU (3 déliboration du consed menicipal de Nonette-Orsonmette en date du 27 mars 2019 autorsant FAgo Pays
dissoire 3 reprendre 13 procédure d'daboration du PLU en cours ;

VU L délbdration n*2019.02-23 de 'Agglo Pays d'lssore en date du 1L avrl 2019 concernant I'adaptation des
modalités de concertation relatives 3 I'éabaration du PLU de Noretto Orsonnette ;

VU |a déiibération n® 2020/02/01-A de I'Agglo Pays ' issaire en date du 16 Julllet 2020 refative 3 Tinstalation du
conssil communautaice et 3 "dlaction de Monsieur Bacrand BARRALD, Président de I'Agglo Pays d'Ksoire ;

VU i déiidération n" 2020/D2/02-A) de TAgglo Pays ¢'Issoire en date du 16 juillet 2020 refative 3 &
détermination du nombre de vice-président et des dventusls autres membres du bureau ;

VU la délibération n* 2020/02/03-A1 de FAgglo Pays d ssoire en date du 16 [uiliet 2020 relative 3 I'dection des
vite-présidents et des éventusls sulres membees du buresw, #1 notamment Monsieur Daved COSTON 1 Vice-
Priésident de la communauté  sagglomérstion Agglo Pays d'issoire |

VU Tarrété n*2020 VPO1 du Président de la communauté dagglomération Agglo Pays ¢ lssoire en date du 22
juilllet 2020 portant déiégation de forction et de signature en matidre d'évaluation des politiques
communautares, darbanisme, du numérigue et de informatigues § Monsieur David COSTON ler vice-président
de la commumauté & agglomération Agglo Pays ¢’ lsscire |

VU la adlibération n*2022/03/19-AT de I'Agalc Pays o' tssoire en date du 30 juin 2022 concernant F'daboration
du PLU de Nooette Orsonnette débat sur le Projet & Aménagement ef de Développement Durables (PADD) ;

VU la adbération du consell municpal de la commune de Nonetie Orsonnette, en date du 21 septombre 2023,
validant le projet de périmétre délimite des abords de I'église sainte-Madelene d'Orsonnette |

VU | délibération n*2024/04/16-AT de I'Agglo Pays o lssoire en date du 20 juin 2024 concernant "daboration
du PLU de Nonette-Orsomnette nouveoy Sébat sur le Projet d'Aménagement et de Développement Durables
{PADD} ;

VU la délibération n*2024/04/17-AT de I'Aggio Pays o ssoire on date du 20 juin 2024 concernant élaboration
du PLU oe Nonette-Orsonnette intégration des medifications apportées aux destinations et sous-destinations du
réglement ;

VU & déiboration n'2024/04/17-AT ¢ FAgglo Pays d'issowe en date du 10 avrd 2024 arrdtamt b projet
d'dlaboration du PLU de Nonotte Orsonnette af trant |e bilan de concentaton ;

VU i3 didiération du consell municipal ce Nonette en date du 03 décembre 2024 vakdant le projet o'arrdt et
bilen de concertation en consell communautaie ;

VU la délibdration n"2024/07/19-AT de I'Agglo Pays &' ssoire, en date du 12 décembre 2024, valdant le projet
de plrimétre S mué des aborcs de Méghee sanmte-Madeeine C'Orsonreits |

VU la gdcision n® E25000010/63 en date du 07/04/2025 du Trbunal Administrati! de Clermont-Ferrand désignant
b commissaire enguiteur |

VU Favis déibénd n* 2025-ARA-AUPP-01541 en date du 15 awll 2025 de o masion régionsle dautonité
emironmementale suf le projet d'élabocation dw plan local d'urbanisme de & commune de Norstte-Orsonretts |
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WU le courrier ROVEF N°23-842 de FUnité Départemantal e do Farchitectune @1 du patrepine du Puy-de-Dime
[P ), concernant la création cfun permictre délimite des abords ;
WU e pldoi du dodasery de PLLU of du dossier de POA sourmiz § enguéte publgue.

COMSIDERANT que ke projot o dlaboratian &6 13 comenuni o Nanetie-Orsanmeatn & Tai Fobjet des consultslions
iprinsts par la iod, ot guee los avis recusils seront verses au dossier o enguite publioen ;

COMUDERANT gurill &1 Abcesidine d'organiser une enquiéte publigue afin de permeetire 3 b population de
congulier b projen o éaboratian du plan Iacal d'urbanisme de g commune de Monetie-Orsonnette ;
COMSIDERANT quiil est nécessaine o'organiser une erguiite publigue 3N e permettre § 1 population de
consuRer b projget do périmétre délming des abords de Fégliee sant-Madslsing d"Orpannata ;

COMSIDERANT I'atcord tacke de FUDAP & L demande de rdalisation d'wne engubte putiligua unigus ;
CONSIDERANT que les pord itiors d'cuverture @ de déroulement de l'enguiite publigue ant #ié détermindes en
concertalion aves Mansieur ke commiiiare enguliliyr ;

L]
ARRETE

ARTICLE 1 : Objed, date et durds de Ferquite publique

Il sera prooéoe b une enguése publigue unigue sur ie projet d'élaboraton du PLU de la commune o Nonette
Oepnneiie, prescrit pir oilibécation du condeil muricpal de la commune de Nonette Orsonnette on date du 18
esaripr 2006, ainsi que le prope de panimbong délimitd des sbonds di Pighse Sainte-Madeleing & Oricanette, du
19 mai 2025 5 14500 2 20 jain 0I5 3 BThO0, soit 33 jowrs conkdouatils,

L'erquite publiqese bura lieu & I maide de Nonette-Orsonnette of 3 'Agglo Pays d'lssoire (sidge de enguits
puiligue] :

= Ru# Benol Pinaud, 53340 Nanetie-0rs e lle |

= M Ry b Bopounes, BI3A0 Nongtte-Orsonnette ;

- hpplo Pays desaie - M rue de la Lberté, 3500 lsvoere.

ARTICLE 2 : identité de la personne responsable du plan, la ou les décisions pouvant Etre adoplées s berme
di l'engisite ot aulorité compétente pour statuer

La personme publigue responsable de élaboraton de projel Felabaration du plan local o erbantme de la
commune de Monetbe Orsonnette ost la Communactd & Agglomdration Aggla Payi d'lsssivg, repidlentbe gar
Mionsiewr e 1% Vioe-Président de |'Agglo Pays d'|ssoire [Agglo Pays dlissoire = 20 nee de la Liberté = BP 90162 -
GRG0 Bpding Cadex],

Ly PLL g Monette Drsonnelie efl wn dooam enl qui niglemssribe le droit des sols sur e territoine comenunal. Son
#aboration a pour principaus objectifs d'accampagnes ot erganiser la eratisance de la population, de maintenir
une production de logements dversifde, de prisoner Penvirosnoment of s espaces natunels, agricoies of
foresteers, de valorser les éléments qui carachérisent le paysage et participent 3 qualig du cadre do win, of
prevsdng on campie led dispedions MgEla et ot r!l.glu'nuntlm

Pour 13 realisatson du pevimetre delmite ges abondy de "église Sainte Mideane §Orsonnetle, W personne
publique responsable ast PUNS ddpartementala di Farchitectiung o du patrEnaing du Puy-de-Ddme.

Lt Pibrimnitire DiHimitd e Abords 25t destind & ddlim iber un périmetre cohdrent aaec e monument hisioniges
& Gul €ontiBue b b prfbenallon ou 5a mie en valour.

Suite au courie de FUADGP &8 date du F1709 307 et du courrier de I"Agglo Pays d'Maore &n gate du 0603/ 002S,
il & dtd comveru de mener une ergudte publique unigue en application de Farmicke 1621-51 du code du
patrimaine.

Biyssi, boute infarmation relative b Nongasisation de I'encudte publique wilque peet 8re demandée supriss da
serwice plandfication, & MARES Pays dsaoine (20 Rue de |3 Liberté - GI500 liaoke - TE. - 04 73 55 90 48)

Fage | J
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Au terme de l'enquéte publique unique, le conseil communautare pourn dpprowver le projet d'élaborstion du
plan kocal d'urbanisme de kb commune de Nomette-Orsonactte, dventuelioment moaifié, pour teris compte des
avs qui om até joints au dossier, des observations du publik ot du repport ot des condusions motivées du
comm Kksare enguitour

Le Périmdere DdImite des Abords fora 'objot d'un amrdté de préfiet de région portant création du périmétre,

ARTICLE 3 : Informations environnementales

Le projet o'dlaboration cu plan local d'urbanisme de s commune ce Nonette-Orsonnette o fait Fobjet d'une
evaluation environnementale, Cotte dvauation environnementole et le résumé non technique figurent dans le
rappert de présentation du dossier soumis 3 enquéte publique,

En vertu de Farticdle L 204-6 du code de Furbanisme, ie projot d'daboration du plan leca d'urbanisme de la
ommune de Nonette-Orsonnette 3 été transmis pour avis 3 la maszon régionale d'autoritd environnementale,
La mession réglonale d'autorité environnementale a ema un ava debibéré n”® 2025-ARA-AUPP 01541 en date du
15 awril 2025,

ARTICLE 4 - Désignation du commissaire enguétour

Par gecsion n"E25000010/63 en date du 02/04/2025 de la Présidente du Tribunal Administratef de Clermont

Ferrand, M. Gévard DUBOT, professeur @n retrale, 51 désignd commissalre enquéteur et Monsieur Jean Claude
VIRIOT est désigné en qualté de commissaire engudteur suppiéant, Monsieur DUBOT vise 1oules Y5 plices du
dossier, co1e et paraphe les regstres d'enquite publique qui sont ouvarts et clos par lul-méme

ARTICLE 5 : Compaosition du dossier "enquite publique

Le dassier sourn's A 'enguitte pudlique comprend |
Une note de présantation non techniguse ;
< Les actes administratifs ;
Les avis des perscanes publiques assocides ;
= Lavis de Fautoreé envivonnementale |
Le projet d'Saboration du PLU de 1a commune de Nonette-Orsonaette comprenant
Le rapport de présentation
Les orientstions d'aménagement programmeées
Le projet d'aménagement et de développement durable
Le réglernent écnit
Le inret patrimone
Le réglement graphigue
Asvenes diverses
Le projet de pérmbtre délimité des abords (PDA) oe I'eghse Sante-Madeleine d'Orsormette.

ARTICLE 6 : Modalités d'organisation de 'enguite publque

6.1 Lidwx de Fenquite - jours d'ouverture

Q0000 QOQ

Le dossler soumis 2 enguite publigue sera oonsuum du 19 mal 2025 & 14h00 su 20 juin 20255 1003 &
mlmdﬂbncneOrsommnM‘ ade ) ] Oto a.uhoum NNuolltl d’oum

12h00

« A Nonette lo vendredi : de 13n30 3 17000

= AOrsosnette le lundl et mercredi de 13h30
a 1700

Pege
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6.2 Cansutaton du dossier

Pendant fa durée de lenquite publique, un site Internet comportant le dossier soumis 3 engudte publique o5t

ouvent 3 Fadeassa interned survante : bitLgs.//wwe repistre-dematecialise (/6222

Perdant toute 1o durée de Fengquite publigue, le dossier denguéte publique sera également corvuliable &
Version papier e numérique aux jours et hewss d'ouverture de la marie de Nonette-Orsonnette et 3 'Aggio Pays
dissolre (siége ce lenguéte publique). Le dossier powrra également étre consulté sur 'e site internet
It/ wwe remtre dematerialize fr/6222 . Un poste informatique sera mis 3 diposition du pubic ay siége 08
IAgglo Pays d'lssoire, sk 20 rue de la Liberte, 63500 Issaro, aux jowrs ot houres habwels ¢ouverture su public.

Toute personne peut, sur sa demande et 2 se5 fras, obtenl communication du dossier Cenguite pubique
auprés de la direction de FAménagement du Territore de PAgRI0 Pays ¢ issoire (adresse postale : 20 ree de ls
Liberté ~ BP 90162 ~ 63504 issoire Codex),

ARTICLE 7 : Observations du public et permanences du commissaire anquiteur

Pendant touto i3 durée 0o 'enquide pubigue, les observations du public pourront #tre consignees :
Sur les registres d'enquéte publique pagiers talbks sur feullets non mobeies, cotes ot paraphis par ke
commissaire enguiteur, mis i dispositicn dans los mairkes de Nonette et d'Orsonnette et 3 'Agglo Pays
dIssoire aux [owrs et heures o ouverture
Suroun reghitre démalérialsé séourisé auquel lo publc pout transmettre ses CONtrbutons ¢
propositions  directement, ouwvert &  Fadresse internet  suivante ¢ hapsSAwwe registre-
demaserialise,1/6222
- Eure advessies par A0rit aU COMMIBSATD @NQLELOUT Fux ACTESSES SuVANLes |
o adeesie postale : Morsieur le Commissare Enquétour = Enguéte publique relstve &
Félahoration du PLU de b commune de Nonette Orsonnatte ot au projet de POA de I'tglise
Sante-Madeioine = 20 rue de 3 Ubertd, 63500 issore ;

o adresse Slectronique : enguete pubioue 6222 @registre demateralise i

Les courriors et coutriels domvent impératvement parvenir au plus tard e 20 jan & 17000, hewre de cloture de
Fenquéte pubique

£n outre, le commessaire enguitowr 0 1eN0ra & 4 dispositon du public pour recevair ses obsarvations sur g
projet en mairle de Nonette Crsonnatte ot 3 I'Agglo Pays o'lssoire, ks des permanences dux jours et heures
derinis c-dessous :

Lundi 19 max 2025 & | mairie de Nonette Orsonnette - Orsornette de 14h00 & 17h00

Mardi 3 juin 2025 3 13 mairie de Norette Crsomnette - Nonette de Sh00 3 12h00

Vendred| 20 juin 2025 3 la maine g0 Nosette-Orsonnette - Nonette de 14500 3 17000

Les observetions et propositions du public transmises par voie dlectronigue sont consullables dans les melBeurs
déals sur le site internet : httos://vww registre-dematerialise f1/6222 €t donc visible par tous.

ARTICLE 8 : Cléture de Fenquéte publique

A Vaxpiration du @iyl d'enquite, les registres d'enquéte publgue seront mis b disposition du commisseire
onquéteur o clos par lul

Aprds cdture des registres & onquéte, ke comnussairs anaudiour disposera de hut ours pour rencontrer I'Agglo
Parys ds0irR @1 luf transmetire los observations ecrites et orales consigndes dans un procds verbal de symthése.
Collo<cl disposera d'un odal de quinee jouss pour produire ses observations.

apie
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ARTICLE § : Rapport et conclusion motivés du commissaire enquitewr

Le commissaine enguiteur dispasera d'un déla de tremte jours 2 compter de &2 date de cidture de |'enguéte pour
transmettre au Présidant de TAgglo Pays d'issoire le dossier de Penquéte svec son rapport et ses conclusions
motinées.

Une copie du rapport et des conclusions motvdes de commissalre enquétour sofa adressée & Madame ha
Présidente du Tribunad Admrsiratd de Cermont Ferrand,

Une cope ou rapport et des conchusions mativées sers également adressée 3 la maine de Nonette-Orsonnette
poury dtre, sans dél, tenue 3 13 disposition du public pendant un an i compter de la date de déture de l'enauéte
publique, sux jours e heures haditoels d'ouveriure. Ces dOCUMeNTs Serant également adressés A MUDAS ot mis
en figne, dans les mames conditions, sur le site internet de 'Agglo Pays o'lssoire,

ARTICLE 10 : Mesures de publicité

Un avis douverture d'enguie pubrigue unigque, fasant connaitre ks dates d'ouverture ¢t de ddture de
I'enquéte publigue ot les modalités d'arganisation sera publié par TAgglo Pays @ lsoire, en caractive apparent,
quinge jours au moirs avant le début de celie-d ot rappelé dans les hult premiers jours de Fenquite publique
dans les deux joumaux Gi-apris désignés

Jounal « La Meatagne »

Journa! « Le Semewr Hebdo »

Quingze jowrs 2w mMoins avant Fouverture de Fenquéte publique et durant toute la durde de cele-ti, cet invis serp
publié
Par voie c’athchage ot éventueliement par tout autre procéde en usage, en mairie de Nonette-
Orsonnette e au siege do FAggc Pays ¢'lssoie ;
Sur le site internet de I'Agglo Pays d'issoire @ MEpe:/ Mww capissore It/

Les foemalitds de publication et d'affichage seront certifides par fautorité arganisatsice pour les mesures qui ls
concernent ot par le maire de ls commune de Nonette-Orsonnette au terme de fenguéte publigue.

ARTICLE 11 : Tarif de reproduction ct d'expédition du dossier d'enguite publique

Sur demande @1 3 504 frais, toute personne pourrs obienir communication du dossier o enguéte publique au tarif
de 300 eurcs hors taxes pour un retrat du dossier aupeds de la direction de 'Amdnagement du Territoire de
I'Aggho Pays d'lssolre et 36 eurcs pour une demande d’expédition.

ARTICLE 12 - Modaiité et délal d'obtention du dossier & enquéte publique

Le dédai d'obtention du dossier ne pourra Etre Infécieur & 72 heures (3 Jours owvrés) 3 compier de la date de
réception de La demance accompagnée du réglement.

ARTICLE 13 - Modalité de réglement

Lo réglement ne pourta se fare que par chique é1abll 3 "ordre du Trisor Publc

A
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Le réglement dewra Btre adressé & TAggo Pays d'issoire dits la demande o obtention du dossier @ enquite
putligue

ARTICLE 14 : Informations relatives au présent arrded

Towte information relative & Vorganisation de I'enquice publique peut bre demandée auprds du service
Planification o 'Agglo Pays o'iIssore (20 Rue de la Liberté ~ 63500 Issoire ~ Tal, - 04 73 55 50 48)

ARTICLE 15 : approbation de la procédure &"#adoration du plan local &' urbanisme de la commune de Nomette-
Orsonnetie ot du projet de POA de I'église Sainte Madeleine d'Orsonrette

A l'issue da Fongubte puiihque -

- e projpet d'élaboration du plan local dutbaisme de la commune de Nonette-Ovsonnette,
eventuellement modtfids pour tenir compte des résultits de enguite publique ot des svis Formulés par
les personnes publiques assodées, sora approwwé par délibération du conseil communautsre de 'Agglo
Pays ¢'lssowre,

- Lo projet de PDA éventusliement modifié pour tenir compte des résultats de I'enguéte publique fera
fobjes d'un arrété cu préfet de Région,

ARTICLE 16 : Publicité du présent arrdté ot caractire exdcutoire
Le Prdsident cantifie sous sa responsabilité e caractire exécutoire du présent armdté

Le présent amrded sora afficho au sidge de I'Agglo Pays o' lssoire et 3 la maire de Nenette Orsonnette, ot publié
au recued des actes administratits. Il peut faire I'0Djet d'un recours contenticux devant le Tridunal administratif
compétent dans un délal de dour mois 3 compter do 53 publicitd. Le Tribunal adminstratd peut #re saisi par
Fapplication infermatique « TElérecours cloyens » accessible par I site Internat www teleracours.fr,

Une copie Gu prdsent armded sera transmise
= AMonsieur le Pridet ;
= AMonsieur e Maire de la commune de Nonette Orsonnette,
= AMadane s présidente du tribunal administratif de Clermont-Forrand,
© AMansieur de président de |'Unité Départementale de larchitecture et du patrimoine du Puy-de-Démae,
A Mansieur b commissaine-engeitsyr

Issolre, le 28 awril 2025

Pour e Président, Bertrand BARRALD
ol par m‘
Le 1% Vige-Président, David COS 1A

i

- )
” L
- ,}‘
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Publication sur le quotidien « La Montagne ».
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Cate de parution : 23052025
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Publication sur ’hebdomadaire « Le Semeur Hebdo ».
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Procés-verbal de synthese.

Gérard DUBOT

Commissaire enquéteur

a

Monsieur le Président
Agglo Pays d’Issoire
20 rue de la Liberté
63500 - Issoire.

Objet : Enquéte publique pour le projet de PLU Nonette-Orsonnette

Monsieur le Président,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-dessous le Proces-Verbal de synthése des observations
relatives a I’enquéte publique unique pour I’¢laboration du PLU de la commune de Nonette-
Orsonnette et le Plan d’Aménagement des Abords de I’église Sainte Madeleine d’Orsonnette.

Ce document reprend la synthése des avis portés par les PPA que je vous ai transmise le 26 mai
dernier et il est complété par la synthése des observations portées par le public.

Comme le prévoit I’article R 123-18 du code de I’environnement, je vous serais trés
reconnaissant de me faire savoir, sous quinzaine, quels éléments de réponse vous souhaitez
porter a ma connaissance au sujet de ces observations.

Je vous prie de bien vouloir accepter, Monsieur le Président, I’expression de mes meilleures
salutations.

Le 24 juin 2025
Gérard DUBOT
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Contributions portées par le public.

Les registres mis a disposition du public a Nonette et a Orsonnette comportent chacun 3
observations et 6 contributions ont été déposées sur le registre numerique.

Cela représente donc 12 observations au total, mais :

- L’observation de Madame Guillaume & Orsonnette est reprise dans le courrier de
maitre Ferrandon a Nonette, courrier lui-méme porté deux fois sur le registre
numeérique (contributions 5 et 6).

- Les contributions 1 et 2 de Mme Legendre sur le registre numérique font doublon.

Il'y a donc 8 observations a traiter, qui abordent les thémes suivants :

Demandes de constructibilités.

M. REYNES Didier pour les parcelles ZC 164 a Nonette ainsi que 318 B, 1322, 5a et 5b a
Orsonnette.

Mme DISCHAMPS Suzanne pour la parcelle 125 et une partie de la parcelle 165 a Nonette.
M. BUSSIER Patrick pour les parcelles 61 a 64 lieudit « ’Orme » a Nonette.

M. MOREL Alain pour la parcelle 43 a proximité de la zone US a Nonette.

Mme LEGENDRE pour la parcelle ZC 198 a Nonette.

Mme GUILLAUME pour la parcelle ZC 130 rue Jean Amariton a Nonette.

Avis sur POAP n°3 Chauzat sud.

M. ANCELIN Mickael s’interroge sur les possibilités d’aménagement de cette OAP : superficie
trop petite, acces trop étroit et terrain non adapté a des maisons individuelles groupées.

M. LUGINBUHL Michel remarque que la densité de 18 logements/ha n’est pas adaptée a
I’OAP Chauzat sud. Cette OAP se caractérise par la complexité de son aménagement, des
risques accrus de ruissellement et un impact sur le paysage.

Emplacement réservé.

Mme GUILLAUME demande la suppression de I’emplacement réservé n°5 implanté sur la
parcelle ZC 230.

Réglement en zone UG.

M. LUGINBUHL suggere de diminuer la hauteur des constructions de 7 m a 5,50 m.

Il suggere par ailleurs de limiter a 1,50 m les déblais/remblais liés aux constructions, par rapport
au terrain naturel.

Suggestions.

M. LUGINBUHL propose des pistes de réflexion pour une densification sur des secteurs a
faible impact et facilement aménageables : conserver une densification centrée sur le bourg par
la reconquéte du patrimoine bati et privilégier I’urbanisation sur des terrains accessibles et
viabilisés par le prolongement de la zone 2AU rue Jean Amariton.

Il n’y a aucune observation concernant le PDA de I’église Sainte Madeleine a Orsonnette.
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Avis des Personnes Publigues Associées.

a) Commission Departementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF).

La commission note qu’ « il peut étre estimé que le projet de PLU, avec un affichage de 1’ordre
de 2,5 ha a 3 ha de consommation d’ENAF est cohérent et s’inscrit bien dans une trajectoire
de sobriété (de — 30% a 40%) ».

Elle donne un avis favorable en apportant quelques recommandations :

Concernant les zones constructibles.

- Quartier de Chauzat sud (Nonette) : un schéma d’OAP mériterait d’étre rajouté sur
ce secteur.

- OAP secteur chemin de la Viguerie : il parait judicieux de reclasser ce secteur en
zone A (terrains déclarés a la PAC), ou a défaut en AU strict.

- OAP rue Jean Amariton : proposition de zonage agricole (terres déclarées a la PAC)
ou en 2AU ou AU strict.

- OAP secteur vers le cimetiére (Nonette) : proposition d’étendre I’OAP a tout le
secteur pour une évolution en 1AU.

- OAP rue des Boujounes (Orsonnette) : mentionner dans I’OAP que le secteur est
concerné par le PPRNPI val d’Allier Issoirien.

- OAP secteur des Pechauds (Orsonnette) : I’OAP est située dans le PDA de 1’église
Sainte Madeleine. Une attention particuliére doit étre portée sur la bonne intégration
des constructions.

Concernant les STECAL.

- STECAL Ae pour la régularisation de la discothéque : en cas de réinvestissement de
Iactivité, il faudra préciser qu’elle doit étre compatible avec I’exercice d’une
activité agricole.

- STECAL Ne pour la régularisation du camping et de la guinguette : reprendre le
reglement pour préciser que les seules constructions admises sont celles a usage
sanitaire (PPRNPI) dans la limite de 50 m2,

- STECAL Ne pour le camping : le reglement devra mentionner de se conformer au
PPRNPI.

Concernant le réglement.

Extension et annexes des batiments en zone agricole ou naturelle : limiter le nombre d’annexes
dans les zones A et N, identifier les batiments susceptibles de changer de destination dans le
reglement graphique, préciser la hauteur des constructions pour les batiments agricoles et les
constructions a usage d’habitation.

Zonage Naturel sur ’extréme sud-est du territoire : justifier le zonage ou le reprendre en zone
A (terres agricoles exploitées).

Rapport du commissaire enquéteur page 45



Nonette- Orsonnette : enquéte publique unigue 19 mai 2025 -20 juin 2025

b) Préfecture : Unité Départementale de 1’ Architecture et du Patrimoine (UDAP).

L’ UDAP signale quelques erreurs et propose des rectifications dans :

le rapport de présentation,
le réglement des zones UD,
le livret patrimoine,

les emplacements réservés.

Concernant I’OAP 11 rue des Pechauds a Orsonnette, compte tenu de la qualité architecturale
du site, ’ADAP n’est pas favorable a I’urbanisation de ces parcelles.

Un complément au réglement est a prendre en compte pour les zones UD concernées par un
périmétre de protection au titre des monuments historiques.

c) Préfecture : Direction Départementale des Territoires.

En préambule il est mis en évidence que le « projet communal démontre une réelle volonté de
privilégier une optimisation des espaces urbanisés et une économie du foncier a préserver ».

La DDT émet un avis favorable au projet de PLU assorti de plusieurs recommandations et
demandes d’ajustements sur les points suivants :

Analyse de la consommation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (ENAF) : il est

proposé de réétudier 1I’opportunité et la mobilisation des différents secteurs signalés par la
CDPENAF (zone 2 AU rue Jean Amariton et Ug rue de la Viguerie).

Modification de 1’échéancier des zones d’ouverture a 1’urbanisation :

- transférer la zone 3 AU (proche du cimetiere de Nonette) en un secteur 1 AU a
travers une opération d’ensemble sur la totalité de son emprise.

- L’échéancier d’ouverture des zones doit tenir compte des travaux a réaliser en
matiere d’assainissement. Une mention pourrait étre ajoutée au réglement
subordonnant la demande de permis de construire a un acte d’engagement des
travaux de la nouvelle station.

Trajectoire démographique en besoin de logement : il convient d’accentuer 1’effort & mener sur
le réinvestissement du bati vacant.

Maitrise du développement de 1’urbanisation et OAP : afin de contribuer a I’accueil de
nouvelles populations il est souhaitable de privilégier une typologie de logements plus adapté
(habitat individuel groupé par exemple) et de favoriser la mise en ceuvre de logements locatifs.

Emplacement réservé «déchets verts»: pour respecter le PPRNPI, repositionner
I’emplacement réservé ou démontrer qu’il ne peut étre placé ailleurs.

Zone agricole : la zone N située au sud-est de la commune ne parait pas appropriée. Un zonage
A parait plus approprié.

Complétude du dossier : suggestion de mettre en place une OAP thématique dite « trame verte
et bleue » et compléter les annexes.

D’autres points peuvent faire 1’objet d’une évolution du dossier : réglement graphique,
périmeétres de réciprocité, prescriptions architecturales, transition énergétique.
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d) Chambre d’Agriculture du Puy de Déme.

La Chambre d’ Agriculture donne un avis favorable en apportant quelques réserves.

Malgré un affichage relativement raisonné de consommation fonciére (entre 2,5 et 3 ha) il est
demandé de réaliser quelques ajustements de zonages en limitant la consommation de certains
fonciers notamment :

- L’OAP rue Jean Amariton a Nonette, dont les terrains gardent un potentiel agricole
pourrait étre classée en AU.

- L’OAP chemin de la Viguerie a Nonette pourrait étre supprimée et laissée en zone
agricole.

- L’OAP classée en zone 1 AU a I’entrée nord de Nonette est a réduire en incluant
seulement les parcelles ZC 47 et 58

Quelques aménagements du reglement sont sollicités.

e) Agglo Pays D’Issoire.

La commission SCoT de I’Agglo d’Issoire émet un avis favorable accompagné des
observations suivantes :

- Introduction de logements sociaux dans les opérations de constructions neuves.

- Revoir I’'implantation de I’OAP Chauzat sud pour favoriser le secteur plus au nord
qui est inséré dans le lotissement.

- Réduire la quantité de zone AU de 1,1 ha.

- Mettre a jour les éléments de diagnostic avec les données plus récentes (données
INSEE du 01/01/2024).

- Encadrer les projets d’installation de panneaux photovoltaiques au sol.

f) Conseil Départemental du Puy-de-D6me.

La commission permanente du Conseil Départemental du Puy-de-Déme a donné un avis
favorable au projet de PLU assorti de réserves et d’observations.

- Les données socio démographiques fournies sont parfois anciennes.

- Malgré les difficultés, il est important de poursuivre la réhabilitation des logements
vacants.

- L’urbanisation devra tenir compte de la capacité de la station d’épuration de Nonette
qui apparait sous-dimensionnée.

Plusieurs observations concernent les OAP.

- OAP 5 entrée nord de Nonette : compte tenu de sa situation en entrée de bourg, il
est souhaité une insertion qualitative plus poussée.

- OAP 6 chemin de la Viguerie : diminuer la partie constructible pour contenir
I’urbanisation en continuité de la partie existante.

- OAP 7 rue Jean Amariton : suppression de cette OAP située en ligne de créte.
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- OAP 8 secteur vers le cimetiére : réduire cette OAP.

- OAP 9 rue les Boujounes : contenir I’urbanisation au front urbain existant.

- OAP 11 secteur des Péchauds a Orsonnette : en raison d’un dénivelé important, il
est préconisé de limiter I’OAP a la partie sud le long de la rue des Péchauds.

Une réserve est émise concernant la Via Allier :

- Prendre en compte le tracé du Département et modifier le plan de zonage.
- Adapter le reglement pour permettre la réalisation de la Via Allier.

f) Chambre de Commerce et d’Industrie.

La CCI partage le choix des 3 axes déterminés pour le PADD, approuve la démarche de
valorisation du potentiel touristique ainsi que la nécessité de favoriser le développement et la
pérennité des entreprises existantes.

Elle propose d’aider, le cas échéant, a lutter contre la vacance des entreprises et commerces.

La CCI donne un avis favorable au PLU.

g) Syndicat Mixte de 1’eau de la région d’Issoire et des communes de la Banlieue
sud Clermontoise.

Le syndicat apporte les eléments et informations nécessaires concernant 1’alimentation en eau.

Il souhaiterait mettre les parcelles A 57, A 58 et A 59 en emplacement réserve en raison de la
présence d’une canalisation importante d’eau potable.

h) INAO.

L’INAO n’a pas de remarque a formuler sur le projet.
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Réponse au PV de synthese.

(=l

ENQUETE PUBLIQUE
Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Nonette Orsonnette

Réponses apportées au Procés-Verbal de synthése

mEALTES Wrbusismm ot Amdsagemnss REALITES

34 Auc Goomgsx Flmnc - 42500 dcancc -

T - 04 77 57 B3 08 infofircekbes-bofr —
e r
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-  de protecton des espaces agricoles &t natunzls,
-  de protecton des contnuitds Soologiquas
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- de protedion des paysages : notons que Fune des crographies du PADD met an avant |a rue Amantmon

comma paint de vue remarquabls.

- de réducdon de la consommation despaces natureds, agricokes ot foresters. Powr o2la, |3 prioritd est de
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thérapeutigue cite sud, o gui permattrs d'svantage |

Rapport du commissaire enquéteur
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Damands gus 2 parcallks 43 & o5t da | zona Us soft
dassde an zone Us @n vue da Fagrandisssmnant du
Lantra Terapeltigue.

Mme Legendra pour @ parcelle 2C 128 3
Monetts

19 mai 2025 -20 juin 2025

Fatoffer k& bourg ot da Benlter Flimpsct sor Factutts
agricols &t s pEvEaDe.

Comipbe-teny da ms dlidments, la neprics du dosclar
SUrCia point na para pes amdssgaabla.

En  pricklon des  Srguments  douvuloppEs &N

prasmbule, B peroadle concernda ;

- Frésantbs un fort mipect payssger

- M répond pes & FolbjecH? du PADD de « shoppar
Furbsinksafon descandania » sur ks varsants sfin
da COnsarssT une compecite befde sutour da la
lgrs cha crata sur Monatha.

- Ha ramoind pes & Fobjectd! da cloker das sechaurs
an oimnsion ode Forseloppe  urbcine  pour
rdpondre sud cibfscdfs du FADD on mabisra oo
derald &t typologhe de loge msants,_

Comipts-tany da cas dldmeants, & reprise du cosslar

SUrce point ne parsl pes enmvEagaabla.

Mme Guillaume pour la parcella 2C230 rua Jean
Amariton 3 Nonattz.

L1 LECLTRFT

Rapport du commissaire enquéteur

En phus das argumants ddvsdoppds an pradambula:

- Concarnant IS cofdnemoa enbme la PADD ot e plan
O 20MEge
L FADD préwvol de conforter la boung d= Honstte ot
W Doung dorsonnatte 0 ke une envelopos de
corsammation Jdoaspaoss natursls, sgricolkes ot
Torestlers. s carts dvoguide aveall pow but de
orasanter Fansamble des Sitos pouvant efra efudies
pour poclHonnar e secteurs consbructbles <n
wxtansion, mals navel pas wooaton & o gus
Fersamble de oot sies sodant traduits par urss: 2oms
comstrucHbds sur @ plan de oncge [Fallcuars,
Fersamble da oes sufsces repraseants blan phs ous
ks T ha da consommatlon despates nabursls,
agricolss &F forestiers, slors gues k& P8O0 fue um
dabjact de consommatian dENWGF mandeum da 3 Fa
Capandant, I MKgendes de Cette cate ports
affectvoment 3 2 oomheslan. Compte-fono  des
revisnyues des FPA da diminuar ks oS
coretructbles &t des  ramarguss  sur oetha
carmographia, & cartographia sara regriss Sfm gua ks
sectours « on arangs = sur k& carte corres ponckent sux

Ionss & urbanisar du plan da zonaga.
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F i L ¥
- Concernant Mregalid de traltemant antrs ces
parcallas &f ks parcaliss lImitrophas classdas an
2o & urbanisar
Pour rapped, o PAD0 e notammssnt pou r oot e
oreserdar ks points de vue ooerts, sur la grand
Davesge. La disgrostic met an avant e mEracting
rarnanpdsbE du point de wos le lang da e RDTTL
La parcmlla falsant Foblet da la damancs s« distingas
des sutres parcalss par la prédsancs $um ot sgriooks:
da granda talle daclares & la PAC pour das careslss.
Llas parmilles shass & oSt oomespondant & um
secteur morcsld, donc moins  Intdresssnt  pour
Fagricuiture, dont soulament una bouts petito parthe
ast diclarda & & FAL

Comipte-tanu de cas aldmsants, ls raprise du plan da
IONagae surca poink na parslt pes crndsgaabla.

1.1 Awic —ur POAP Chauzat Soud

Bi. ANCEUM Micael sniomoge sur ks | et mppeks gue bk tars de catte DAF ast concarmda per une
passlEliRes Faminagemant de catte OAF | sutorisstion Surbanlisme Ssooordda.

suparfice trop pethte, accki Dop dtralk et | Compte-tany dascaracterstiguas da la percalle, 1 st propasd
tarraln ran adaphd & des mralsons Indhviduelics | 0 abelsser 2 dencitd & 15 logements & Fhectare oz qul

Aroupses. carrespand & ks dansitd aMchds dans k Ehkew do synthbse
L | ""-"" des capadtds daccuelll, 0% 3 logements &u Dokl
i | carrespandant davartsge & I configuration du sechaur.

L"OAF mimposs Des da logemants groupds meks Elsss =
posslbiid de réalisar solt das legements indkidusls, solt des
legemeants indhvicuels groupdas, oonbralremant & 3 subras OAP,
campiefanu des caracheristiquas du sechaur.

Four rappal la ddlimitstion d'une OAF nImooie pEs &
propridtairge da corsbruire. En revanchs, 50 souncite
canstrulrs, 1| dewvra la raspectar.

L ranrse da & oplkoe DAF st ernvisagde pour abalsser &
deraie ¥ 15 kpemants & Mractars SOr oe sectaur, su vy da 52
canfiguration, ca gul reprasanta Ia raslisstion Jde 3 kgamants.
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22, Emplacement resene

19 mai 2025 -20

juin 2025

M. AMCEUM Micksal sntamoge sur ks
passlbliRes damdnagement de cetta OAF :
suparfide trop pefite. acchks Top &troll et
tarralm ron sdapts & des malsons indhviduclics
Eroupsss.

Comms: k& présanta la rappart da présentatian, Fobject? ast
O rdalser un acoRs adapte of slourse enire la chemin da
Guarat et b ROT23, scchs permetant d'dvEar aux wamiculas,

v camprls agricoles, &' anfrar dans k& bourng &t & amgnanber das
voles dtroites.

Laccls sctuel miest pes sulfsant pour la droulstlon de ces
vilhlcules, puisgue carizines partes da Facohs, proche da la
rus Arariton, disposent &'uns largeur tris falbla. La cammsfour
avac barue Amarkon est dgalemant trls scoddenioglng

Deranda damplacemant rdsarad de M. LE
Malre de Norsite Orsonneiis pour préserver
les abords da la canalston cfeau potsile
rallant k= stafon o pomosgs & cOtd du
camplng au bourg da Monetts

La dossker sara maod M8 pour sjouter un amiplecamsant rasend,

apris valdaton du pardmetre &b de & ddbmBastlan dun
amplscamant réssrad su BdnEMos ou SME, par ke SME.
Laz plars da réssaun ant a8 damandces a0 SME.

23, Autres points

Flbglamant an oone LG,
M. LUGEMEUHL suggere da diminuar I3 haatsur

das constructiors da T m & 5,50 mo
Il sugglire par alleurs da limiter & 150 mi ks

ceblls/rembilals [Ks aud construckkans, par
e P s terrain narbongd,

1l rfazst & priod pas anvissgs da madiar e dossier sur oe paint,
la dansificstion dtart racherchdc an 20nes Urclnes.

M. UUGINBUHL propose das plstas da rafledon
pour ung deraHicatlan sur des secteurs 5 S
Imipect et faclament  amdnagesbles -
consanver une denslicstlon cerfrda sur ke
Bourg par ls reconquits du patrimaolng batl &t
prividgier Furbemissdon sor des terreins
accassiblas atwisbiisds par la prakngamant da
| I3 2o 3L rug Jaan Amarkon.

Comme: Faipcsant e rapport de présantation ot e PADD, &
raprisa du BEH <ustant @st une proftd. MEsmsmolins, e
manqua dautl faditant & remisa sur la marchd 0 ligemants
VECEnts af la rehabilttation das nambneuses granges prasanias
sur las boungs, ainsl que le confaxts oo 2ome Inandabla sur
Drsonnaths, na parmettant pas de miser bk ddvsloppamsnt da
la commurs unigusmsnt sur ks moblisston du patrimalng
exisiant.

2.4.  Avis des Personnes publiques associées

2 sectours mdrtant ofdtre ralnterroger
pour Etre priarfsiremant reckassds @n
oM agricoks ou agricole protdgds ou ¥
défaut Btra Insorits &n none ZAL pour
£ounTlr dans un temps witEreur ou en
wne AL dite asticta s {par &wolution

futura du documssnt durbenkmal ;
- Sgctour ZAL shud Su sod-ast du

bourg da Moneito Intort dans

L configuratian des boungs da Nonetta ef Orsonnaths st trés
particuline, sves

- Lo prezsnoa d'uncions Incnosbls ot o enjsi sgricoies
Torts autour du bourng o° Orsoanetta

- la présance denjeux peysagers Importsnis pour ke
biourg da Honetta

- s prisance Jd'un tksu urbaln historigua denss,
dispogant, pour ks I bourgs, da frls pau de dents
Crauses anpkafables.

FOEF & chamin da la Viguars »
alrel qui le secteur UGS daposes
compasd oduna uniges malson
d'habltsfon en sectaur sgricoks
consiructble : en  effat, cefte
hiahitstian ne san trouversit pes
confrainks @t pourma® s
diwvelcppar  au  Erevars du
reglamant da la 2o

- Sgctour ZAL shud sur la boung o

Monelie ImEcrit dans MOAF & nus |

Rapport du commissaire enquéteur

Aussl, ces Jdoux Dones & orbenlser sont ndoessslires pour
attsindrs les cobjecdts de divehoppamant fhals per Ie FADD, en
compatibiitd svec ki 200T. s dalimiztHon des 2ones 2610 gt ks
CAP parmattent de sTnscring @n comtinuid du tksu urbain &t
parmattent daviter Furbanisatian sur s partk IS plus axposda.

D miamlene gersrale, s avis da la OO0T, da |a COPEMAF, 0 la
Cramibing d"agricutune, du Dparks ment &t du 00T, demandant
da réddulra ks zones 8 urbanksar en sdtanslon g Fanvalopos
urbalna.

L projet da PLU ast anganiss an 2 tamps -
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laan Argriban &, au ragard da =2 [ - D sectours d'dtofomont do bourg, SfFichds un pau
shuatian an ligne do criite of du Ergament duns e FADD, permettant dafficher uns
fort @njau paysaper da Fenbrda du chrafdgic 2 long terme. Lo rapport de présantaton
BOUFg & Codnelranca 3l Fobja o ceplloue que s omes de develonpamant  sont
do présorvaton das wvues Irecrit positionnass & Fintdriaur da ras sactaurs,

oomima un Sdmeant fart du projet - Dl monas & urbsnlsor pos ommdes parmil Des Sachalrs,
communal. pour urs: urbcnission 2 horkeon duw PLLL

Las zonss & urbanksar dellmitéss sor ks plan de ronsgs sonk an
sddguztion aver les objedis da production da logements
affichds par k& FADD, la comimission me Souhale pas revolr ks
plan da 2onage.
Toutafols, pour prendre @n oomots ces oS, & ooenmisslon ast
favorablae & la reprise da la cartographlea du PADD an radukesnt
lais ERCTRUrS da ddvaloppamant ==
mriagraphiquament dans ki FADD pour gu'alle 0ormes pomce Su
plan de ponags, encsdrant aire] davantage les pocsiblibes da
noralles ouverbares & Furbanisation, & long terma.

Basoubker la sactaur 38U Inscrit au sain 0@ | Lo oornmission souhahte s donmer lo tamgs o la refladon at me

FOAF @ vers ke omatibrg & 2 Nonette on | peul spportar de rdponce - oo Stade

catfour 18U, morslddrant gua oot ccpace

Incortt dans ke ooy batl et S mobillsar an

priorfftd su tewers $une  opdrebion

b’ amanagament dareembla sur la totziha

da son amprisa.

Raprandra Fiéchdamnclar douvarture des

20MmEs & Urbaniser @n CorEd U noe. |

Raprandre la 2onags sur Faxbriims sud-est | La commission saral photdt favaralhs & um reclssse mant amn 2o

sur ba tarrtbodng sur des terres aujourd hul | A ou Ap dune partde des pearosles ConoErndas, @n ssn puy et

enmio®des nar Fagriouitura {aonage nabured | sur la rdglementation des bolsemants qul wiank dStra rdalizde.

= 0@ Jaurk Ella souhatta toutefols sa danner k& fmmes da & rdflendon.

Extralt rdgemantation des Dolzamants :

T
Irepie

lrircde apees iinge Lived
[FE]

I].ﬂ [ECn Ry
Fagierwrid

= Figierenild I (oS ree

Corcarnant las anmesss @t ks satenslons | Le rAgemaent des omes A b M encedrs les annEwes Vet Ure
an zana A <t N, Il convdant de Befter boor | surface madmum da 30 m™ dhempriss 20 sal s okl sur Funtbs
nomibire (L annaxe autorksss+ 1 plscne). Ls | fond@re + 1 plsone. Catie ridgke Imits dd)a fomament ks
régle ow hauteur das constructkons ne | posslbiEds daccuall des anneses, 1) noest donc pas anvissgd de
difrerncla pas les B3fimants agricoles des | revenir sur oe point.

coratnactions & ussags O habitaton at devra | En revanche, la commission st plutit fsvorabils & & raprisea da
Bbra gzlomant préckda. riglernant pour dafindrunae hearbour manderum des constructions

| Ofraib®ation on zonas A of M.
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Comcarnaint las STECAL s gux activiés da | s commisshon ask plutdt favorabks 3 G repriss oo rdgkemant sur
Empings, les dEpositians du PPRMA an | of polnt

matiers da corstructon &fsnt besucoumn
plus rastrictives gus caliss mantlanndas
dans k& reglamant Sorit, et afin da Tadlher
s koture &t & compiréharslan du PLU par
ks =dministrds, & réglamant davra
manflonmer da  s@  conformer aux
prescriptians du FRRENPM de wal ofsllsr
kscirken.

Afin d'amallorar enoone Faddgustion de | Comme indiqud précddamment, 1| mast pas emdsagd o
wotra projet da tarrdtolre sves et ablect? | reprandra b cosslar sur oz palnt.

tout @n prenant en consldSration vos
spacifiches et kb trawall ddjs corssntl,
gusigues astamants pourralant Stre
apportds & wobtre documenk, notamimsnt
&n redassant certaing secteurs an agricols
ou natural ou on  erwilssigeant  Une
ouverbung diffdrds de Cet @ipales.

Subs & la rdalsstlon du DEn amnuel de | LARElo Pavs Jlescire et compdtents. Des traveun sur & statlon
Tonctlanne mesant da Fagglomdration | dépuration sont ermdissgles sous 3 ang, ks sooguisidons
d'assalnissamant da Monatts, 11 2 <58 | fonci@res néoessslrgs somt an oours.

coratafid gus mobte siEklon Fepuration st
arrivie & Saburadon ES watusid ne
parmatiant pas k& trattement correct de
FafMuent collactd, son ramiplecamant dalt
Ebra rdalss darg ks malliaurs dalals, calul-
o dant dis maentionnd dans k&
programime e traveux Issu de Fefude
raslisd dans bs cadra ou dlagnosiicen 2024
Cartsins schimas de principe des OWOF | La FADD prdval darkenter la production de logemesnis vars un
actuglles ne permetient pas da rdpondre | maximum de E5% da lkapemants Indhviduaks purs.

plainament & Fabjectif d"offrir un parcours | L'efuds da densiication estimc 1a rdalkstion de 23 logemenis
rsidantiel complet tel quirscrit dans b | Individuals sur 53 logaments sstmas, solt 64% da hogemsents
PADD. Il ast sounaitabla de priviSglar une | neuds. Aussl, ke profet de FLU s Tnscrit an compatibilbe: svec ks
tpologhs da logements  plus  sdsphd | obdectts du PADD an mating S typologla da logemants.
[FebEat Indkidus] groupd par axamphal. Corglddrant gus |5 part de lcgemenis groupes aMichss
constius deja un affort notsble pour & commune, gua ks
oclojeactifs affichds sont compatibks vt la FADD at la SCOT, &
raprise du dossher n'est pas envisagla

Emplacemant rdsared |dentifid sur k& | L commission o5t plalnamant corsclanta des conkraintes dnums
platsforme de dédcrwis waris Instsliilon de ddchet wert sur o sectour. Toutefols, apres
recherdhe d'une akemathog, el s & o= Jour pas d'autres
solutions.

Il st donc anvissgs ls crastion & uns plebaforms da dechet vart
SUr OF Sectelrr an tenant compts des dispasons du PRMIFL

Rlalkar una OAF Trams Varte ot Bk L& doEslar Sars raprs sur ox paint.
Compltada du dossker En fomction des danneas disponiblss, e dosslar pourra 2bre
Coirn plidte:.
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Complmants & spporter sux dif@nentss | L'objectl &5t da trouver un comoramis nour definir des raglss

plRCas. sdaptdes sux anjeux ou terftolre, SEns pour uEnt fralner ks
profats. LS commissicn restudisrs Fansambla des proposkions
faltas Dar FUCAR.

Intraduction da ogements soclau dans ks | Ca n"est pas la souna® da s commission nl la SCOT nl la PLH na
oparations da construcHons nevves F i poess:.

Riduirg |a quant®E da zone AL da 1.1 ha Mofors gus Fands da MEXt soullgna Ia frajectoire de réduction
e k& orsommaton 4 aspecss naturaks, agricolas of forastiars
wt rramet pes de ramargus 2or la ndoessitd da rddulng les 2ones
d"OAF pour rdpondre: & cet obfacHf.

La milss &n ceuvns d4'un schdsndar o' ocoearture: & Murbenisston
parmea® urss ouverture progreschee des 2oees 2 urbankar
conoerndas par ks OGF_

La reprke du dossher sur ce podnk n'ast pas emdsagda.

KMatira & Jour ks diemeants de dagnostc | Ls mise & Jour das donndes pourta stre & priord rdalisda.

atvac las donndas plus rdicentes
Enmdrar ks prolets dirstEllation de | Compbe-tenu des dooumants cadres an cours ddisbaraiion, an
panneaud ohotoealEiguss S0 5ol attendant kur réalkation, k& chob ast da ne pes modifler
profiat sur ca paint.

Emplacemant rdsars - souhalt de mettre | Uns lccalisatian prioss du linsain concarrs & et damands su
k= parcellas nmAST, ASE @t ASS an | SME afin do délimiter prdcisdmant Famplaoemant résared
amplacemant mesemad - ung canalsston | parmil s parcedlas.

Imnportants pesse dars cat parcalss ot alls

sukit ks contralnkes dnaslon das banges

da Falllar
R pimrts da prasantstion: La doaslar sars remnrs sur ox paint.

L'anahsa da I 58U comparant caolks
HantHda per ke RFAS da 3017 et calks lssos
das chifres cdu PG dar 20EE a5t & rawvalr -
O N Sont pas les mdmss danneEs.
Ananymisar les rdsulais du teblkesu des | Le dosslar sere renrls sur o palnt.
pagss 145 &t 147,
Un tablasu de synthise par thdmatigues | Hous manguons da donrsbes pour resliser ce compkmant.
sgricokes suralt 288 soulnaitable, da mims,
Fanalyse ghobak des deplacemants sur s
tertalng ommunal  pourait | Stee
compldte par mlle des ddplscamsnis
sgricolkes quil restant Importants an Riscn
da la présencg ddkevages of da tomes
Irrigudas.

REglamant da ks zone agricoda La oommission redtudiers os palnt, 1 a5t ndcesssirg da pramdne
YV-a-1 au un oubll SHamtcation de | e temips da reprendne Mensembla do dossker.
changemants de destinatlan 7
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Dans k= eerdictlons de depdis da
matdriaud || seralt Important da preciker
Fascapticm pour ks matdrisue sgricoles
Damands da parmatbra Featonslon dss
batimants sgricodas Inche an sana A0

Suggere dinterdire las nstEllators de
dispositifs da photowvalsTgue &u sof &
Fascagpitiom dia == 01 H
Faartoe orsa mmation dans u reyon de 25 m
das ESiiments bdndfichnt de oo type da
dispoEitf.

REglamank graphioua

Suggere dralarghr & Fest &t au sud sur bk
sacfour da Besursouall s 2onegs agricoks
corgtractible, notammsant sur ks parthe non
Irriguida.

OAF:

Rlsarv -

Sactaur noe Amarfon - reclEssaement an
2oma AL & long tarmia.

Sactaur chamin da I Wiguseria © proposs 5=
EUEDnesskon &t un classemant &n zons AL
1A & remfrde mord de Homefto ast &
redulre an Incduank unlguement la « coup
partd & sur les parmalkes ITET at 2053 Les
sutres paroellas sont & eachones.

Proposiion da réductian des ranes &
urbanisar.

19 mai 2025 -20 juin 2025

Ls reprise du dossher sur od podnt mhast pes amissgea.

L. commission souhcko o lalkssar bk fameps a'dbodlor les
batimants conoemes. A prioed, | n"y 3 pas da b3timant sgricoks:
an rana Ap: des précklons seront damandss< & la chambire
dragricuttura.

La: oo misslon a5t plutds Tavarabls S I raprise du dioss ke suar
& point

Las partsl et concarmsas atmnt Irfigudss, s maprise du dosslar ra
SEmbks DEs arnvisapasnle

S2 reportara 3 raponss apportde & la COPEMAF et & la DOT.

s réducticn da & pertke nord de la 2ome & urbaniser rue du
Fachauds pourralt &re dbodkse. LS topographle et falke gu'll
nhetal toutefols pas envicagd de cansinulre sor cotto parida.

Rédserve - LTtindralra da 1o Wla Allar, sur
uns porthon, e oorraspond pes su daMnsng
du Dl partemsnt de Juln 2023, 0 candlant
dia coeriger catte eraur matd s,
Rlsarva - Las sacsptlons pour Ies
continuEds scologkjues miautorisant pes
ks fravaun dafMoullamsnt, dralnsgs,
wmeacrhamant, remiblzlamant wt
Irn paar el bl e arthoin, alnsl gua ]
changemant Jda destinatlan. 0 <5t danc
damanacs des ks Intdgrer,

Il est prdcomise Fharmonisston da &
rdsction da ks sectian « usags, afMactation
das sols et typa diactvitds Inferdis ouw
soumls & conditlans = afin gus les: chamins
padesires, opdiste ou dJuasire solant
mpicEamsnt Intdgres aux  sxcepiions
dInbe ndbcthon.

Il a5t precanisd Falout des ouvrages da
Bestion det oo onm phos da cound da
ratention Inbdgrés Sux amercgaments Ls
redaction  sulvants et proposdo: ol
réalisation &'owrage de gestion offou de

L dioesslar sera renris sur oo malnk.

La dosslar sars reprls sur ox palint.

La oommissicn Souhaite Talma ks point v B samvics Instnactaur
FVant 0s S pronanoer SUr Ces poinis.
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rétention JdeE Saux a5t enbendUE ComMs
partia prenante da ces amdnagamants. ¥

Il et medlqud gus « 51 IS lISksan ool Stre
Interompua pour des relsors bechnigues
Su—dodestarss, un Hmralre  de
remplacsmant dolt obigstolremant Stra
troured pour assurer B ocontinukEd. | est
proposs qua la notlon de « decsarte » solt
supErre.
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