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L’an deux mille vingt-cing, le 07 octobre a 17h00, le conseil communautaire de I’Agglo Pays d’Issoire, diiment convogué, s’est
réuni en session ordinaire d I’Auditorium de I'école de musique de I’Agglo Pays d’issoire (63500), sous la présidence de

Monsieur Bertrand BARRAUD, Président.

Objet Approbation de la révision sous format allégé n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de

Jumeaux

Annexe : dossier de révision allégée du PLU de Jumeaux

Date de convocation : 29 septembre 2025

Date d’affichage de la liste des délibérations : 13 octobre 2025

Secrétaire de séance : TEZENAS Olivier

Rapporteur : COSTON David

PRESENTS AVEC VOIX DELIBERATIVE : (77)

AIGOUY Thierry

PELISSIER Didier (S)
ARCHIMBAUD Guy
ARNAULT Lionel

BARDY André
BARRAUD Bertrand
BARRE Annick
BARTHOMEUF Serge
BASTIEN Gérard

BERTHELOT Pascal
BESSEYRE Fabien

BCEUF Nicole
BOURG Frangois

BRUN Pascale
BRUNEL Séverine
BRUNETTI Graziella
CAUTIN Frangoise

CHALLET Vincent
SERMAGE André (S)
CHASSANG Jean-Pierre
COLLET Jean-Pierre
CORRE Jean-Marie

COSTE Yves
COSTON David
COUDUN Valérie
CREGUT Frangois

PILLITIERI Cyrille (S)
DENAIVES Catherine

DESVIGNES Jean
DRUELLE Jean-Claude
DUBESSY Florence

DUTHEIL Nathalie

FANJUL José

FERRARIS Nathalie
FOUCAULT Marie-Frangoise

GILBERT Odile
GOMEZ Jean-Marc
GONTHIER Emmanuel
GOYON Guy

GUILLAUME Julien
BAYOL Anne-Marie (S)
HOSMALIN Marc

LABUSSIERE Jean-Marc

LAMOUREUX Jean-Frangois
LAVILLE Philippe

LE MARREC Laurys
LEGENDRE Denis

LIVET Bertrand

MALLET Philippe
MASSARDIER Marie-Laure
MEALLET Roger-Jean
MERLEN Bernard
METEIGNIER Stéphane

NICOLLET Michel

DE FREITAS Pascal (S)
PAGESSE Pierre

Nombre de conseillers
En exercice : 121
Présents : 77

Titulaires : 70
Suppléants : 7

Absents ayant donné pouvoir : 23

| Absents excusés : 21
| Votants : 100

PELISSIER Patrick
PEREIRA-MAURIAT Christine

POJOLAT Marie

PUECH David
RAVEL Pierre
RKINA Mohammed

ROUX Bernard
RYCKEBOER Christian
SABATIER Gilles

SAUVANT Jean-Pierre
BRUN Claudine (S)
SCHUMACHER Emilie

MARTINANT Vincent (S)
TEZENAS Olivier

THERME Jacques
THEVENET Emilie
TINET Georges
TOURLONIAS Vincent

VARISCHETTI Martine
VEZON Christophe
WALTER Christian
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ABSENTS REPRESENTES (SUPPLEANTS) : (7) ANGLARET Sylviane (PELISSIER Didier) ; CHANIMBAUD Lionel (SERMAGE André) ;
DECOURTEIX Christine (PILLITIERI Cyrille) ; HERBST Nadine (BAYOL Anne-Marie) ; OUDOUL Christine (DE FREITAS Pascal) ;
SAUX Marie-Pierre (BRUN Claudine) ; SUTY Lionel (MARTINANT Vincent) ;

ABSENTS AYANT DONNE POUVOIR : {23) ALBARET Christophe a COUDUN Valérie ; ALIZERT Nicolas a COSTON David;
BARBET Laurent & BRUN Pascale; BRONNER Ulrich & POJOLAT Marie; CHABAUD Christelle & BARRE Annick ;
CHABRILLAT Frédéric 8 FOUCAULT Marie-Frangoise; CORREIA Emmanuel a THERME Jacques ; DESCOUTEIX-GENILLIER Juliette
3 DUBESSY Florence ; GARNAVAULT Philippe @ ARNAULT Lionel ; GAUDRIAULT Damien a BARDY André ; JAFFEUX Ophélie a
CHALLET Vincent; LAGARDE Maguy a DESVIGNES Jean ; LLONG Lucie a MEALLET Roger-Jean; MALORON Annie a
ROUX Bernard; MARIANY Marie-Line & LAMOUREUX Jean-Frangois; MONTMORY Dominique a BCEUF Nicole ;
MOURGUE Isabelle 8 MASSARDIER Marie-Laure ; PETEILH Sandra 3 BARRAUD Bertrand ; PILLON Stéphane a NICOLLET Michel;
SALVINI Luc & SABATIER Gilles ; SERRA Pierre 8 WALTER Christian ; SUIDUREAU Carine & PUECH David ; TRILLEAUD Eric 3
TINET Georges;

ABSENTS EXCUSES: (21} ADMIRAT Nadine; BERNARD Jean-Paul; BESSON Jean-Louis; BOISTARD Philippe;
CROZE VYves-Serge; DUBOST Philippe; FRADIN Guy; GENEIX Christophe; GENTEUIL Bruno; GREGOIRE Nathalie ;
JAFFEUX Sébastien ; JEANMOUGIN Isabelle ; KINDT Patrick ; LENEGRE Jean-Louis ; LEROY Véronique ; LIGNIERE Frédéric ;
NURNEZ-ORTIN Aurélia ; PRADIER Laurent ; ROCHETTE Christophe ; THALAUD Frangois ; ZANIN Nathalie.

*

LE RAPPORTEUR DONNE LECTURE DU RAPPORT SUIVANT

Il est rappelé aux membres du Conseil communautaire que la révision sous format allégé n°1 du Plan Local

d’Urbanisme {PLU) de jlumeaux a éié prescrite iors du conseii communautaire du 5 décempre 2021.

Cette procédurc a pour but de déplacer la zone AUb actuellement située au nord du bourg, le site actuel
présentant de lourdes contraintes en matiére d’équipement.
Pour cela, il a été nécessaire de modifier plusieurs piéces du PLU :

- Zonage:

o Reclassement en zone naturelle « N » de la zone a urbaniser « AUb » sur le secteur «les
Devants » ;

o Classement en zone a urbaniser « AUb » de parcelles inscrites en zone agricole « A » sur le
secteur de « la Maille » ;

- Orientations d’aménagement et de programmation (OAP) :

o Suppression de 'OAP définie sur la zone AUb du secteur « les Devants » sur une emprise
d’environ 2,4 ha ;

o Création d’'une OAP sur la zone AUb du secteur de « la Maille » sur une emprise d’environ
2,4 ha, visant & garantir un traitement quantitatif et qualitatif du projet d’aménagement
d’habitat, en matiére d’architecture, d’intégration paysagére, de respect des enjeux
environnementaux...

- Emplacements réservés : suppression de I'emplacement réservé n°4 qui avait pour vocation de
constituer une réserve fonciére en vue de 'aménagement de la voirie et de son élargissement en lien
avec I'OAP sur le secteur « les Devants » d’une superficie de 500 m? ;

- Réglement : distinction des zones Ub et 2AUb, et donc reprise des régles afin de les adapter au nouveau
secteur.

Pour rappel, le Conseil Communautaire du 24 Octobre 2024 a tiré le bilan de la concertation et a arrété le projet
de révision allégée du PLU de Jumeaux.

Résumé des consultations réalisées :
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Tout d’abord, le projet, et notamment I'évaluation environnementale, a été transmis pour avis a I'Autorité
Environnementale, qui disposait d’'un délai de 3 mois pour rendre son avis. En date du 27 mai 2025, elle a rendu
son avis assorti de recommandations.

Au titre de |article L.153-34 du code de I'urbanisme, une réunion d’examen conjoint avec les personnes publiques
associées a été organisée a Jumeaux le 24 février 2025 :
Personnes excusées : Service Mobilité API, Service Habitat API, Service Cycle de I'eau API, Auzon
Communauté, CCIT 63, Conseil Départemental du Puy-de-Déme, Chambre des Métiers et de 'Artisanat,
DREAL AuRA, INAQO, SME.
Personnes ayant transmis préalablement leur avis :
- La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF) a émis un avis favorable avec recommandations :

o Basculer la zone AUb « les Devants » en secteur agricole plutdt que naturel, les parcelles
de cette zone étant déclarées a la PAC; cela permet de plus d'apporter un certain équilibre
face a la mobilisation du secteur AUb « La Maille » qui impacterait des terres agricoles
support de la dynamique des productions ;

o Retravailler les accés a cette nouvelle zone AUb au sein des parcelles agricoles afin de
limiter l'impact sur l'activité agricole, et vis-a-vis du centre-bourg afin de limiter les

déplacements en voiture ;
Inscrire au sein de I'OAP les 3 phases d'ouverture prévues de maniére plus distincte ;
S'assurer aupres du syndicat mixte de I'eau de la région d'Issoire, avant toute ouverture de
la zone, que la ressource en eau et suffisante pour accueillir la population prévue sur cet
espace, ainsi qu'en terme d'assainissement (études techniques a mener en amont) ;
- La commission SCoT de I'’Agglo Pays d’Issoire a émis un avis favorable.
- L'Institut National de I'Origine et de la Qualité (INAO) n'a pas de remarque a formuler sur ce projet
dans la mesure dans la mesure ou celui-ci n'a pas d'incidence directe sur les AOP et IGP concernées.
- Le Syndicat Mixte de ’Eau (SME) souhaite apporter des éléments :

o Le secteur lieu-dit La Maille pourra étre alimenté en eau potable via le réseau existant. Il
est a noter dans I'emprise de la zone a urbaniser la présence d'une canalisation d'eau
potable alimentant le secteur du lotissement Le Pouget. Cette canalisation ne peut étre ni
enlevée ni déplacée. Elle devra étre prise en compte pour I'aménagement futur de la zone.
Cette canalisation a été posée uniquement pour alimenter le secteur Le Pouget lors de la
création du lotissement ;

o Le secteur lieu-dit Les Devants ne peut étre alimenté par le réseau d'eau potable du SME.
En effet, le secteur se situe a une cOte altimétrique ne permettant pas d'alimenter
techniquement la zone via les réservoirs et le réseau existants.

- La Chambre de Commerce et d’Industrie (CCl) n’a pas de remarques particulieres a formuler.
- L’Agence Régionale de Santé (ARS) émet des observations concernant :
o Eau destinée a la consommation humaine ;
o  Assurer I'approvisionnement sécurisé en eau potable ;
o Prévenir les risques de retours d'eau et déclarer les captages, puits et forages a usage
domestique ;
o Autres enjeux sanitaires.
La MRAE émet des recommandations :

o Renforcer la justification de 'ouverture a I'urbanisation du secteur de « La Maille » au
regard de |la décroissance démographique constatée ;

o Mettre en place des outils opérationnels afin de lutter efficacement contre la vacance des
logements et ainsi contribuer a limiter I'extension fonciere en dehors de I'enveloppe
urbaine ;

o  Analyser les impacts locaux sur I'économie agricole locale résuitant de la diminution de la
surface cultivée ;
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o Prendre en compte la présence de ce réservoir de biodiversité identifié au SRADDET et
justifier que I'évolution du document d’urbanisme n’aura pas d’incidences sur son état de
conservation et son fonctionnement ;

o Intégrer au dossier et a tous les stades de I’évaluation environnementale (état initial,
incidences, mesures ERC, indicateurs de suivi...) le sujet de la ressource en eau (potable,
eaux usées et pluviales) et s’assurer de la capacité du territoire a répondre aux besoins
induits par "évolution du document d’urbanisme ;

o Compléter le dossier par un ensemble de photo-montages ou d’esquisses afin de pouvoir
mieux apprécier comment le projet est intégré dans son environnement.

Personnes présentes :

- La Direction Départementale des Territoires (DDT) émet un avis favorable, avec des remarques :

o Malgré les objectifs nationaux de réduction de la consommation d’ENAF, il n’est pas fait
obstacle au repositionnement de |a zone a urbaniser, le projet sur le secteur des Devants
n’ayant pas eu le temps de se réaliser depuis I'approbation du PLU ;

o Silesecteur de la Maille venait a ne pas s’urbaniser, il faudrait a terme requestionner son
classement en zone a urbaniser.

- La Chambre d’agriculture émet un avis défavorable. L'ancien site des Devants est moins impactant
pour Vagriculture, le foncier y étant moins morcelé.

Phase d’enquéte publique :

Lenguéle publiyue s'esl déroulée du 2 Juin au 2 Juillet 2025. Aucune observation du public na 6té regue.

Le commissaire enquéteur a émis un avis favorable au projet.

L'Agglo Pays d’Issoire a répondu aux diverses remarques des personnes publiques associées par une évolution a
la marge :

- Duzonage:
o Au regard des enjeux agricoles soulignés par les déclarations PAC, la zone AUb actuelle sera
reclassée en zone A.
- DesOAP:
o Le phasage d’urbanisation apparaitra plus distinctement.
- Du rapport de présentation :
o Des précisions seront apportées concernant : les moyens d’actions de la collectivité pour
favoriser la remise sur le marché de logements vacants ; la ressource en eau potable ; les
incidences potentielles de I’évolution du PLU sur la ZNIEFF de type 1.

Plusieurs modifications du dossier sont ainsi apportées a la suite de I'enquéte publique : compléments et
adaptations a la marge du rapport de présentation, du zonage, du réglement et des OAP.

Il est rappelé la composition du dossier de révision sous format allégé n°1 du PLU, avec le rapport de
présentation, le plan de zonage, le réglement et les orientations d’aménagement et de programmation. Les
autres piéces du PLU restent inchangées.

Les conseillers ont acces aux annexes en les téléchargeant sur ce lien :
https://capissoire.fromsmash.com/Dossier-approbation-RAl-Jumeaux

I est précisé que :
- Cette délibération sera transmise a M. le Préfet ;
- Conformément i I'article L.133-6 du code de l'urbanisme, le plan local d'urbanisme modifié est tenu a

la disposition du public a la mairie de Jumeaux ainsi qu’a I'Agglo Pays d’Issoire aux jours et heures
habituels d'ouverture.
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- Une mention sera réalisée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département. Cet
avis sera également publié au recueil des actes administratifs.

- Laprésente délibération sera exécutoire aprés sa publication sur le portail national de l'urbanisme et sa
transmission en préfecture.

ENTENDU le rapport de présentation ;

*

CADRE REGLEMENTAIRE

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de l'urbanisme ;

VU l'arrété préfectoral n° 16-02779 en date du 6 décembre 2016, relatif a la création de la communauté
d’agglomération « Agglo Pays d’Issoire » ;

VU l'arrété préfectoral n° 20210642 en date du 12 avril 2021 autorisant la modification des statuts de la
communauté d’agglomération « Agglo Pays d’Issoire » au 12 avril 2021 ;

VU le débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du
Plan Local d’Urbanisme lors du conseil municipal de Jumeaux en date du 26 septembre 2016 ;

VU la délibération n°2020/01/04 de I’Agglo Pays d’Issoire en date du 18 février 2020 approuvant le Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Jumeaux ;

VU la délibération n°2020/02/01-A) de I'Agglo Pays d’issoire en date du 16 juillet 2020 relative a I'installation du
conseil communautaire et a I'élection de Monsieur Bertrand BARRAUD, président de I’Agglo Pays d’Issoire ;

VU la délibération du conseil municipal de la commune de Jumeaux en date du 24 septembre 2021 sollicitant
I’évolution du PLU ;

VU la délibération n°2021/07/12-ADE de I'Agglo Pays d’Issoire en date du 9 décembre 2021 prescrivant la
révision allégée n°1 du PLU de Jumeaux ;

VU la délibération n°202424 du Conseil municipal de la commune de Jumeaux en date du 11 octobre 2024
validant le projet de bilan de la concertation et du projet pour arrét de la révision allégée du PLU de Jumeaux par
I’Agglo Pays d’Issoire ;

VU la délibération n°2024/06/11-AT de I'Agglo Pays d’Issoire en date du 24 octobre 2024 tirant le bilan de la
concertation et arrétant le projet de révision allégée n°1 du PLU de Jumeaux ;

VU la délibération n°2025-031 de la commune de Jumeaux en date du 12 septembre 2025 relative a I'approbation
de la révision allégée n°1 du PLU ;

VU l'arrété n°AT-2025-007 du Président en date du 24 Avril 2025, prescrivant I'enquéte publique de la révision
sous format allégé n°1 du PLU de Jumeaux ;

VU le compte-rendu de la réunion d’examen conjoint en date du 24 février 2025 ;

VU les avis des personnes publiques associées regus ;

VU I'avis délibéré n°2025-ARA-AUPP-01575 de la Mission régionale d’autorité environnementale sur le projet de
révision sous format allégé n°1 du PLU de Jumeaux ;

VU le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ;

CONSIDERANT que les avis des personnes publiques associées et du commissaire enquéteur justifient de
procéder a quelques rectifications du dossier de révision allégée du plan local d'urbanisme de Jumeaux ;
CONSIDERANT que le Plan Local d'Urbanisme modifié tel qu'il est présenté au conseil est prét a étre approuvé ;

*

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE, APRES EN AVOIR DELIBERE, DECIDE A L'UNANIMITE :

Votants : 100
- Pour:100
= Contre : 0
- Abstention : 0
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» D’approuver la révision sous format allégé n°1 du PLU de Jumeaux telle que présentée ;

> D’indiquer que cette délibération, conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du code de
I'urbanisme, fera I'objet d’un affichage en Mairie et & I’Agglo Pays d’Issoire pour une durée d’un mois,
d'une mention dans un journal habilité a publier les annonces légales et d’une publication sur le

portail national de 'urbanisme (Géoportail de 'urbanisme) ;

» D’approuver la révision sous format allégé n°1 du PLU de Jumeaux telle que présentée ;
» D’une maniére générale, d’autoriser Monsieur le Président a réaliser toute démarche et a signer tout

document relatif a ce dossier.

Fait et délibéré, les jours, mois et an que dessus

Au registre sont les signatures
Pour copie conforme :
Le Président,
Bertrand BARRAUD,

Publié par voie électrop
Issoire, le 07/10/2025

“Préfecture d'lssoiréle A L' L(,o /@02_5‘
4

Transmis J la Sou

Le secrétaire de séance,
Olivier TEZENAS

o
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