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AMI — Parcelles agricoles de Fontchoma

1. Objet et contexte de la demande

L’Agglo Pays d’Issoire est propriétaire d’un ténement foncier agricole sur le secteur de Fontchoma a Issoire et propose
de le mettre a disposition pour le développement d’une activité agricole et/ou d’entretien des parcelles.

Dans la cadre de 'aménagement de I'EcoQuartier de Fontchoma jouxtant les parcelles agricoles, I'Agglo Pays d’Issoire
avait mandaté le cabinet « Ver de Terre Production » afin d’étudier la possibilité d’'implanter un « Agriparc » (parc
agricole ouvert en partie au public) sur le tenement agricole objet du présent AMI (étude de faisabilité disponible sur
demande). Cette étude a mis en évidence :

» Des sols pauvres en matiére organique et caractérisés par une grosse proportion d’argile nécessitant I'apport

de matiere organique afin d’y développer une activité de type maraichage ou arboriculture ;
» L’absence d’accés pérenne a I’eau (ou nécessitant des infrastructures ou un raccordement) ;
» Uneinsécurité juridique liée au montage public/privé d’un projet d’Agriparc.

Compte tenu de ces éléments et au regard des investissements importants nécessaires au développement d’un tel
projet, susceptibles d’'impacter I’équilibre financier du projet d’aménagement, I’Agglo Pays d’Issoire a finalement décidé
de ne pas poursuivre le volet agricole du projet.

C’est ainsi qu’un appel public a candidature est lancé pour permettre de recenser les projets susceptibles de s’implanter
sur ce tenement. Le porteur de projet devra proposer un projet adapté aux contraintes du site (nature des sols, acces a
I’eau, topographie, proximité avec le futur EcoQuartier), créateur de valeur ajouté pour le territoire de I'Agglo Pays
d’Issoire et dans I'idéal pour le quartier de Fontchoma limitrophe. A noter que les parcelles sont en cours de certification
en agriculture biologique. A ce titre, les candidats devront impérativement proposer un projet reposant sur des
pratiques agricoles durables (type agriculture raisonnée ou biologique, ...).

L’'objectif de cet Appel a Manifestation d’intérét est de réfléchir collectivement a I'avenir de ce ténement agricole. Il
doit permettre a I'Agglo Pays d’Issoire :
» D’échanger avec les acteurs intéressés afin de préciser la nature des activités susceptibles de s’implanter ;
» Deréfléchir avec les candidats a la maniéere dont ce lieu pourra contribuer a une dynamique de développement
local a I’échelle de I'agglomération et du quartier de Fontchoma ;
» D’accompagner le candidat sélectionné dans la réalisation de son projet.

Cet Appel a Manifestation s’organise en deux temps :

» Phase 1:lecture des dossiers de candidatures et analyse des projets proposés ;
» Phase 2 (optionnelle) : Entretiens avec les candidats
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AMI — Parcelles agricoles de Fontchoma

2. Présentation des parcelles

2.1. Localisation des parcelles agricoles

Les parcelles agricoles se situent dans la ville d’Issoire « Ville centre » de la communauté d’agglomération Agglo Pays
d’Issoire (API) constituée depuis le 1ler janvier 2017. La commune d’Issoire se situe sur I’axe de I'autoroute A75, a 35 km

au Sud de Clermont-Ferrand.
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Figure 1 : Localisation du ténement agricole

Les parcelles agricoles sont situées sur la partie Sud de la commune d’Issoire dans le quartier de Fontchoma situé a
I'ouest du quartier de Bange et du 28°™ Régiment. Les parcelles sont bordées :

= Au Nord : par le chemin de Fontchoma et le futur EcoQuartier de Fontchoma (début des travaux en 2027),

= AuSud: par le ruisseau de Peix,

= AVIEst: parle chemin des Quinze et le 28*™¢ Régiment,

= Al'Quest : par lacommune de Bergonne

Le chemin rural de Fontchoma traverse actuellement le site d’est et ouest et permet de desservir les parcelles agricoles.
Compte tenu de 'aménagement de I'EcoQuartier de Fontchoma, le chemin de Fontchoma deviendra une voirie pour
desservir les logements. Aussi, I'acces avec des engins agricoles par le chemin rural des cotes sera privilégié pour accéder
aux parcelles. A proximité, de grands axes routiers permettent la desserte du secteur notamment la route de Solignat,
départementale (RD32) qui relie Solignat au centre-ville d’Issoire.

Le tenement agricole représente une surface de 8,4ha. A noter que I’Agglo Pays d’Issoire n’est pas propriétaire des
parcelles n° 155, 156 et 158 de la section ZI.
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AMI — Parcelles agricoles de Fontchoma

Figure 2 : Localisation des parcelles

Légende :
E Emprise agricole
D Futur EcoQuartier

Tableau 1 : liste des parcelles

Numéro Section Surface (m2)
149 6 950
150 1360
151 11500
152 3790
153 3910
154 3450
157 3630
159 Zl 13070
160 4680

86 3730
636 5904
638 6 894
640 6 361
642 5882
644 2634

TOTAL 83745
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Figure 3 : Localisation des parcelles agricoles par rapport au futur projet d'EcoQuartier de Fonfchoma

2.1. Caractéristiques des parcelles

2.1.1. Historique des cultures

D’aprées les échanges avec les agriculteurs exploitants, les parcelles ont successivement accueilli des vignes, puis des
arbres fruitiers et pour finir de la grande culture avec un labour de 40 cm. Un appauvrissement des terres a été constaté
par I'exploitant ce qui I’'a conduit a un changement des pratiques culturales (travail simplifié du sol 10 cm au disque,
arrét de l'irrigation, plantation luzerne/blé).

Depuis 2024, I’Agglo Pays d’Issoire a entrepris la conversion progressive des parcelles en agriculture biologique (hormis
pour la parcelle n°157).

Tableau 2 : planning conversion en agriculture biologique

Conversion en AB
Numéro Section Surface (m2) Début Fin (3éme année) | Plantation
149 6950
150 1360
151 11500 avr-25 avr-28
152 3790
153 3910
154 3450
159 13070
Luzerne

160 Zl 4680 oct-24 oct-27
86 3730
636 5904
638 6894
640 6361 avr-24 avr-27
642 5882
644 2634
157 3630 Non convertie en AB

TOTAL 83745
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AMI — Parcelles agricoles de Fontchoma

A noter que les premiéeres plantations certifiées en agriculture biologique pourront étre semées dés la deuxieme année
de conversion, soit entre avril/octobre 2026 et avril 2027 selon les parcelles.

2.1.2. Topographie

Les zones situées le long du chemin de Fontchoma sont relativement planes, puis présentent progressivement de fortes
pentes en direction du ruisseau de Peix.

Paysage & Relief
En rouge, les pentes > 7% ;
= Surfaces réellement disponible |

PROFIL ALTIMETRIQUE

3,5 — 7 000m?

50
Distance (m)

PROFIL ALTIMETRIQUE

8%\
50 100

Distance (m)
PROFIL ALTIMETRIQUE

3,5 — 7 000m?

T923% 2ha—1ha

150

Figure 4 : Topographie du site (Etude de faisabilité - Ver de Terre Production - 2025)

2.1.3. Qualité des sols

Plusieurs prélévements et analyses de sols (voir figure ci-dessous) ont été réalisés par Ver de Terre production.

Analyses de sol
Parcelle 1
% Agriparc Pentes

Agriparc Plat

Parcelle 2
Parcelle centre pentes
Parcelle centre plat

Parcelle 3

Parcelle du fond - Graviéere
Parcelle du fond - coteaux
d'argiles

X X XX

Zone de sous bois
X Ripisylve (Taupiniére)

Coteaux d’'argiles blanches
= Pentes, Erosion, Fertilité,
Terrain séchant (soleil / Vent)

Figure 5 : Localisation des prélevements (Etude de faisabilité — Ver de Terre Production — 2025)

Les analyses ont mis en évidence une forte proportion d’argile sur I’ensemble des parcelles, hormis au nord des parcelles
n°159 et 160 qui ont accueilli par le passé une graviere probablement remblayée avec des matériaux naturels ne
provenant pas du site.
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Tableau 3 : Conclusions des analyses

Zonelet2 Zone 3 Zone 4
Proximité avec le futur | Sol de nature différente du fait | Terrain plat
Atouts EcoQuartier de I'ancienne graviére

1lha en zone plane
Proximité avec les habitations | Différentiel de sol a prendre en | Petite surface de 3500m2
Vigilance | Fortes pentes compte Fertilité non mesurée (estimation)
Terrains séchants
Sol trés pauvre car trés | Ancienne graviére (Argile 16% / | Forts taux d’argiles estimés
argileux (argiles 48% / MO 3% | MO 6% = ratio >24) Ratio potentiellement tres faible
= ratio de 6) Pentes argileuses (Argiles 30% /
MO 6% = ratio 19)

Fertilité

2.1.1. Conclusion du diagnostic faune / flore réalisé par Actierra

Des inventaires faune/flore ont été réalisés en 2025 par le bureau d’étude Actierra. Ces derniers ont mis en évidence la
présence d’alouettes sur la zone 1 et 2. Au regard de ce constat, des actions visant a améliorer I'attractivité pour la
nidification de I'espéces devront étre conduites par le porteur de projet (exemple : fauche tardive en dehors des
périodes de nidification entre mars a aout ou paturage léger). Ces actions seront sécurisées dans une Obligation Réelle
Environnementale (ORE).

2.1.2. Zonage au PLU d’Issoire

L’Agglo Pays d’Issoire s’est assurée de conserver le caractére agricole et naturel de la zone en reclassant en « A »
(Agricole) au PLU d’Issoire (modification n°4 en cours).

La modification du zonage devrait étre effective courant de I'année 2026.

ol ol T T e TRV e R T T SROUTF ‘zv/

Extrait du zonage aprés la modification n°4 du PLU

[ Emprise du projet d'Ecoquartier de Fontchoma
[ Emprise de I'ancien projet d'aménagement de Fontchoma
i

Figure 6 : Evolution du zonage au PLU d’Issoire

A noter que le zonage A autorise les constructions et aménagements uniquement nécessaires a I'exploitation agricole
(voir reglement du Plan Local d’Urbanisme : 63178 reglement 20220929.pdf).

Page 8|10


https://data.geopf.fr/annexes/gpu/documents/DU_63178/9e6ed4d2a1fdd0f918fdea8ab8a3518f/63178_reglement_20220929.pdf#page=95

AMI — Parcelles agricoles de Fontchoma

3. Modalités de I’Appel a Manifestation d’Intérét

3.1. Modalité de mise a disposition du foncier

Le candidat peut présenter un projet pour une ou plusieurs parcelles du site. La mise a disposition des terrains pourra
se faire via :

» Une convention d’occupation précaire ;

» Un bail rural environnemental d’'une durée de 9 ans ;

» Lavente des parcelles.

Les modalités de mise a disposition des terrains sont dépendantes du projet proposé a I’Agglo Pays d’Issoire et seront
discutées avec le candidat.

3.1. Prescriptions obligatoires et facultatives

Tableau 4 : Prescriptions obligatoires

Mesure Objectif Pratique a mettre en ceuvre
Entretien des parcelles et des | Maintien des éléments existants Entretien des haies, bandes
éléments du paysage Eviter le développement des especes | enherbées, arbres, pigeonnier,
envahissantes et I'enfrichement bosquets
Agriculture biologique ou raisonnée | Préservation de la qualité de I'eau, | Respect du cahier des charges de
des sols, de la biodiversité I’agriculture biologique (parcelles en

cours de conversion) ou justification
de pratiques agricoles raisonnées

Tableau 5 : Prescriptions optionnelles
Mesure Objectif Pratique a mettre en ceuvre
Création d’infrastructure | Favoriser I'accueil de la biodiversité, | Création de haies, élargissement de
agroécologiques (haies, ripisylve, ...) | éviter I’érosion du coteau, maintien | la ripisylve, plantation d’arbres
des berges du ruisseau de Peix,
protéger les cultures, mettre en | A noter que la plantation des haies
valeur le paysage rural est subventionnée et qu’un
accompagnement pas Mission Haie
AURA est possible
Animation et pédagogie Mettre en valeur les pratiques | Animation sur site ou  sur
agricoles —  sensibilisation  a | I'EcoQuartier de Fontchoma
I’environnement

3.1. Dossier de candidature

Le candidat intéressé enverra son dossier de candidature a I'adresse mail suivante : julie.plancon@capissoire.fr.

Le dossier sera composé de :
» Le dossier de candidature en Annexe complété et signé décrivant :
o Présentation du porteur de projet (profil, expérience agricole, motivations) ;
o Description du projet (type d’activité, productions envisagées, surfaces et parcelles exploitées,
calendrier) ;

o Adaptation aux contraintes du site (absence d’eau, choix des cultures/élevage, stratégie mise en
ceuvre) ;
Stratégie agronomique (fertilisation, pratiques agricoles) ;
Modele économique (débouché, circuit de vente) ;
Intégration territoriale (lien avec les habitants du secteur de Fontchoma) ;

o Besoins et engagements (matériel, infrastructures, type de bail).

» Un document d’identification de |'entreprise : extrait Kbis, Fiche SIRENE ou attestation d’affiliation MSA

O O O
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Le candidat pourra également présenter tous les documents qu'’il jugera nécessaires a la bonne compréhension de son
projet ou qui pourraient apporter des informations complémentaires.

3.2. Modalités de sélection

Le présent AMI s’inscrit dans une volonté de co-construction et de prospection active. Il se déroulera selon les étapes
suivantes :

e  Réception des dossiers de candidatures

e Analyse des projets présentés ;

e Dialogue (optionnel) : Des entretiens avec les candidats pourraient étre organisés afin de préciser leur projet

A noter que les parcelles reléevent du domaine privé de I’Agglo Pays d’Issoire et que cette derniére se réserve le droit de
ne pas faire aboutir cet Appel a Manifestation d’Intérét.

3.1. Calendrier

» Publication de I'appel a candidature : 26 mai 2026 ;
o Surlesite de I'’Agglo Pays d’Issoire ;
o Envoid’un courriel a I'ensemble des agriculteurs du territoire ;
Date limite de remise du dossier de candidature : 31 juillet 2026 ;
Envoi du dossier par courriel a julie.plancon@capissoire.fr ;
Tout dossier incomplet ou regu au-dela de la date limite de candidature ne sera pas étudié.
Interlocuteur a contacter pour tout renseignement complémentaire : Julie PLANCON - 06 35 30 23 82-
julie.plancon@capissoire.fr.

v v v Vv

Page 10|10


mailto:julie.plancon@capissoire.fr
mailto:julie.plancon@capissoire.fr

